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DELIBERAZIONE DI

CONSIGLIO C UNALE
Numero 34 del 10.06.2013

ORIGINALE

OGGETTO: PRESA D’ATTO DELLA RICHIESTA DM

VOLTURAZIONE DEL

PERMESSO DI COSTRUIRE IN DEROGA RILASCIATO AI SENSI
DELICART. 40 DELLA L.R. 12/85 IN DATA 21 DICEMBRE 20612 PROT. N,
59438 PER LA REALIZZAZIONE DI UN CENTRO DIURNG INTEGRATO
PER ANZIANI E UNITA ABITATIVE, NONCHE FORMAZIONE DI

PARCHEGGI PERTINENZIALL IN VIA GORIZIA

il Consiglio Comunale si ¢ riunito il glorno dieci del mese di giugno nella Sala Consiliare della

Residenza Municipale, in seduta di prima convocazione, per trattare ’argomento in oggetto.

Risuitano presenti 1 signori Consiglieri:

PRESENTI | ASSENTI PRESENTI { ASSENTI
Virginio Brivio — Sindace X Giorgio Gualzetti X
Alfredo Marelli — Pres. Consiglio X Alberto Invernizzi X
Stefano Citterio X Alessandro Magni X
Salvatore Rizzolino X Ezio Venturini X
Prashanth Cattaneo X Roberto Castelli X
stefano Angelibusi X Stefano Chirico X
Andrea Frigerio X Gruseppe Fusi X
Michaela Licini X Ivan Maur X
Luigi Marchio X Filippo Boscagli X
Raffaclia Cerrato X Antonic Pasquin X
Marco Caccialanza X Angela Fortino X
Viviana Parisi X Daric Romeo X
Giorgic Buizza X (Giacomo Zamperini X
Alberto Colombo X Cinzia Bettega X
Jacopo Ghislanzoni X Lamberto Bodega X
Ernesto Palermo X Stefano Parolar X
Casto Pattarini X Giorgio Siani X
Antonio Pattarini X Giulio De Capitani X
Irene Riva X Giovanni Colombo X
Giuseppino Tiana X Pierino Locatell X
Ciro Nigriello X TOTALE 30 1t

Presiede I'adunanza i} Presidente del Consiglio Comunale, Alfredo Marelli, assistito dal

Segretaric Generale, Paolo Codarri.

IT Presidente del Consiglio Comunale sceglie, quali Scrutatori, i Consiglieri Comunali:
Ghislanzont. — Locatelll - Tiana

i




Il Presidente del Consiglic, per conto del Sindaco, propone all’Assemblea di anticipare la
trattazione del punto 7 all’ordine del giorno “Presa d’atic della richiesta di volturazione del
permessc di costruire in deroga rilasciato ai sensi deil’art. 40 della LR, 12/05 in data 21 dicembre
2012 Prot. n. 59438 per la realizzazione di un centro diurno integrato per anziani e unita abitative,
nonché formazione di parcheggi pertinenziali in via Gorizia” e, dopo un intervenio del Sindaco ed
uno contrario al’anticipazione della traftazione (De Capitani) e uno a favore (Venturini), sottopone
la proposta a votazione da parte del Consiglio, ottenendo il seguente risultato: con 23 voti
favorevoli, 4 contrari (Bettega, De Capitani, Magni ¢ Parolari) e 3 astenuti {Angelibusi, Bodega ¢
Locatelll} 1a proposta ¢ approvata.

11 Sindaco procede quindi ali’iilustrazione della proposta di deliberazione, illustrazione seguita da
alcune precisazioni dell’ Assessore Mazzoleni, il quale richiede che vengano acquisite agli atti le
note gid consegnate ai Consiglieri.

Il Presidente del Consiglio apre quindi la fase di dibattito, seguita dalle repliche del Sindaco e
deli’Assessore Mazzoleni. 11 Presidente Marelll pone guindi in votazione la proposta di
deliberazione.

Sopraggiungono i1 Consiglieri Siani ¢ Zamperini, rientra il consigliere Palermo, escono i consiglieri
Fortino ¢ Romeo. Presenti 31 assenti 10: Castelli, Cattaneo, Chirico, Colombo G., Fortino, Fusi,
Licini, Parisi, Pasquini e Romeo

L COMSIGLIO COMUNALE

Richiamata la Deliberazione n. [X/3644 approvata daila Giunta della Regione Lombardia in data 18
giugno 2012 avente per oggetto: “Promozione dell’accordo di programma finalizzato alla
sperimentazione di nuovi modelli gestionali di unita d’offerta volti all'integrazione di servizi
residenziali, semiresidenziali e territoriali”, mediante "azione integrata di: Regione Lombardia;
Comune di Lecco; ASL di Lecco; e con adesione di: Fondazione Fratelli Frassoni; Fondazione
Cariplo; Fondazione della Provincia di Lecco;, Fondo Federale Immobiliare della Lombardia;
Polaris sgr; Fondazione Housing Sociale; Consorzio Consolida e Istituti Airoldi e Muzzi;

Dato atto che, in attuazione di quanto sopra, in data 28 settembre 2012 ¢ stato presentato al Comune
di Lecco dalla Sig.ra Frassoni Giulia e dalla Fondazione Fratelli Frassoni, progette edilizio per la
realizzazione di fabbricati destinati a Centro Polifunzionale per Anziani, approvato dal Consiglio
Comunale con Delibera n. 77 del 12 novembre 2012;

Vista la Convenzione stipulata tra 1a Fondazione Fratelli Frassoni e il Comune di Lecco in data 21
dicembre 2012 atto Rep. n. 83298/18508 Notaio Dott. Manetto Martine Fabroni, con la quale “la
Fondarione Fratelli Frassoni intende realizzare una struttura a disposizione della Citta di Lecco da
destinarsi a Centro Socio Sanitario con specifica destinazione d’uso in parte destinata a Centro
Diumo per Anziani ed in parte ad unitd abitative per anziani e soggetti fragili”, dichiarando che
qualsiasi mutazione plani-volumetrica, di destinazione d’uso e di quant’altro previsto nell®atto, non
potrd avvenire senza la preventiva stipula di nuova convenzione con il Comune di Lecco;

iJato atto che in data 21 dicembre 2012 con protocollo n. 39438 & stato rilasciato alla Fondazione
Fratelli Frassoni (a seguito di testamento olografo pubblicato con verbale del 6 dicembre 2012 Rep.
54084/16814 a rogito Netaio Dott. Manetto Martino Fabroni) if permesso di costruire in deroga ai
sensi dell’art. 40 della L.R. 12/03, per la costruzione in via Gorizia di un Ceniro Diumno integrato
per Anziani con soprastanti unita abitative da destinarsi ad una innovativa forma di residenzialita e
ia realizzazione di parcheggi pertinenziali;



Visto che in data 15 febbraio 2013 Rep. n. 14989 — Racc. n. 8524 dal Notaio Dott. Massimo
Sottocornola, & stato stilato atto pubblico di “costituzione di diritii di superficie a titolo gratuito per
la realizzazione di un centro polifunzionale per anziani — assunzione di impegni in ordine al suo
future funzionamento”™, con la quale la Fondazione Fratelli Frassoni costituisce a titolo gratuito
diritio di superficie al Fondo Immobiliare di Lombardia — Comparto Uno gestito dalla Scc. Polaris
Estate Societa di Gestione del Risparmio S.p.A., per la realizzazione dei fabbricati destinati a
Centro Polifunzionale per Anziani, “ovvero degli interventi edilizi compatibili con la destinazione
funzionale e con gli scopi indicati nel presente atto, che rimarrd per la durata di 99 anni di proprieta
del Concessionario: scaduto tale termine il diritto di superficie si estinguera e la costruzione
diventerd di proprieta del proprietario det suclo senza obbligo di pagamento e/o indennizzo alcunc™;

Dato ora atto che a seguito del sopra citato atto pubblico del 15 febbraio 2013 Rep. n. 14989, in data
22 apnle 2013 prot. n. 24924 (AlL 1) & stala presentata al Servizio Edilizia Privata richiesta di
volturazione, ai sensi dell’art. 35, comma 2 della LR, 11 marzo 2005 n. 12, del Permesso di
Costruire in deroga n. 59438, come di seguito specificato:
s POLARIS REAL ESTATE SRG SpA — Fondo Immobiliare di Lombardia — Realizzazione
Lotto 01, Centro Diurno per Anziani con soprastanti unita abitative;
o FONDAZIONE FRATELLI FRASSONI — Realizzazione Lotto 02, Antorimesse interrate
con soprastante parcheggio pertinenziale;

Preso altresi atto della nota in data 31.05.2013 (prot. n. 31653) (AllL 2) trasmessa dalla Fondazione
Fratelli Frassoni contenente documentazione integrativa alla istanza di voltura sopra citata;

Ritenuto, pertanto, di dover prendere atto di quanto sopra;

Vista la L.R. 11 marzo 2005 n. 12;

Visto il vigente Statuto comunale;

Visto Part. 42 del decreto legislativo 267/2000;

Visto il parere tecnico, espresso ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. 267/2000

Con n 22 voli favorevoli, 1 contrario (Magni) e & astenuti (Angelibusi, Betiega, Bodega, De
Capitani, Locatelli, Parolari, Rizzolino e Siani)

DELIBERA

1} di prendere atto della richiesta di volturazione del Permesso di Costruire in deroga ai sensi
dell’art. 40 della 1.R. 12/085, rilasciato alla Fondazione Fraielli Frassoni in data 21 dicembre
2012 prot. n. 39438, per la realizzazione di un Centro Diurno Integrato per Anziani e unitd
abitative, nonché formazione di parcheggi pertinenziali in via Gorizia;

2} - di dare mandato al Diretiore del Settore Pianificazione ¢ Territorio del Comune di Leceo, di di
predisporre 1l relativo provvedimento di volturarione dellintestazione del sopra citato
permesso di costruire in deroga n. prot. 59438 del 21 dicembre 2012, che pertanto risultera cosi
intestato:

¢ POLARIS REAL ESTATE SRG SpA - Fondo Immobiliare di Lombardia —
Realizzazione Lotto 01, Centro Diurno per Anziani con soprastanti unita abitative;

¢ FONDAZIONE FRATELLI FRASSONI — Realizzazione Lotto 02, Autcrimesse
interrate con soprastante parcheggio pertinenziale;

Py



Stante I'urgenza, con separata votazione, con n 22 voti favorevoli, 2 contrari (Magni e Siani) ¢ 7
astenuft (Angelibusi, Bettega, Bodega, De Capitani, Locatelli, Parolari e Rizzoline)

DELIBERA

Pimmediata eseguibilita della presente deliberazione, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del decreto
iegislativo n. 267/2000.



PARERE TECNICO DI CUL ALL' ART. 49 BD.Lgs. 267/2000

5i esprime PARERE FAVOREVOLE in ordine alla regolaritd tecnica della proposta di
deliberazione avente ad oggetto: “Presa d’atto della richiesta di volturazione del Permesso di
Costruire in deroga ai sensi dell’art, 40 della L.R. 12/05, rilasciato alla FONDAZIONE FRATELLI
FRASBONI 1n data 21 dicembre 2012 prot. n. 59438, per la realizzazione di wn Centro Diurno
Integrato per . Aﬁmam ¢ unita abitative noncht formazione di parcheggi pertinenziali in via Gorizia”
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PROTOCOLLO COMUNALE
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A Sezione EDILIZIA PRIVATA
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I PROTOCOLLO INTERNO
| PRATICA EDILIZIA N, (i g
[ L
OGGETTO! RICHIESTA Dt VOLTURA DEL PERMESSO DI COSTRUIRE

art. 35.2 della Legge Regionale n, 12/2005

La sotfoscritia

Fondazione Fratelll Frassoni, con sede in Lecco, Piazza XXV aprile n.4, codice fiscale 92012380132,
rappraesentota dal Presidente pro-tempore, D, FABRONI MANETTO, nofo a Lecco il giomo 31.01.1940
codice fiscale FBR MIT 404371 ESO7K, domicilicto oi fini della presente presse 1a sade sopra indicaia,
fitolare del Fermesso di Coslrulre in deroga (o sensi art, 14 del D.P.R. 380/2011 e art. 40 delia Legge
Regionale n. 12/2005) riasciato In dota 21.12.2012 of numers 59483 P.G, con la presente

CHIEDE

al sensi def’art. 38.2 della Legge Regiondale n. 12/2005, che i ciioio Permesse di Costruire in deroga,
numere 59483 F.G. del 21.12.2012, inerente lo reclizzazione di un Centro Diurno Infegralo per anziani
con soprastanti unite cbifctive do destinarsi ad una innovaliva formao di residenzialitsd integrata per
arzioni e di oulorimesse inferrale con soprastanie parchegglo perlinenzidle venga volturato e
colntestato a:

Lofto 01 - REAUTZAZIGNE CENTRO DIURNG PER ANTIANI CON SOPRASTANTI UNITA' ABITATIVE:

- POLARIS REAL ESTATE 8GR S.p.A. — Fondo immobifiore df Lombardia - con sede o Milano, Largo
Doneganin. 2, Codice fiscale/ Portifa LV A, 05741560964, 02/00442511, in guakitd di fitolare del dliitte
di superficie sul mappali identificali catastalmente con i mappali 76, 2635, 2433, rappresentata o fine

della presente daol Direttore Sviluppo immobilicre, Arch. Andrea Sica;

toto_02 ~ REALIZZAZIONE AUTORIMESSE INTERRATE CON SOPRASTANTE PARCHEGGIC PERTINENTIIALE:
- Fondazione Fratelll Frossoni, con sede In Lecco, Piazza XXV Aprle n. 4, codice fiscale $2012380132, in
gualita di fifolare del divilo dif proprietd dell'areg identificato coiastalmente con 1| mappale 732,

rappresentota dal Presidente pro-temgore, Dy, Fabroni Baneto,.



5t allega alio presente copia deli'alto di cessione de! dirfito di superficie da Fondazione Flli Frassoni o

Polaris Real Estate SGR S.p.A., da cui deriva ia presente richiesta.

Lecco, 115 aprile 2013
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FONDAZIONE F.LLI FQASSSNE

Porza XXV Aprile n. 4 . Cod. Fisc. 920123
‘ Reg. Persofie Gxur%d;éh w“
23900 LECCO LG Reglon&L amga@p,ﬁ,r Laga
Tell: 0341 498202 0 Dy 0\7
e mail fondazione.frassoni@iibare. it

59483 P.G.DEL 21/12/2012

Fondazione Frateili Frassoni, Hiiolare del Permeasso di cosfruire in deroga num. 59483
del 21/712/2012, in dato 22/04/2013 ha depositale istanza di voltura del citlato Ato
Autorizalivo. chiedendo che lo stesso venga cointestato olfre che glia medesima
Fondazione Fratelli Frassoni, anche alla Societd Polaris Real Estate S.p AL di seguito
si riassumono sinfeficamente it percorso e fe motivazioni su cui & fondata istanza

di voltura ed una scheda di presentazione della Societd Polaris.

Fondazione Fratelll Frassont & un Ente senza scopo di lucro | culintervenii in ambiio
sociale sono ben noti ad istifuzionl, Enti locall @ mondo dell' associazionismo. Sin
dalllepoca di costituzione della Fondazione, | fratelll Frassoni hanno manifestaio
Pintenzione di realizzare una struttura per ta Cittd, con lo specifico obletfivo di
gssere di supporfo ad anziani e soggetii fragh, essendo questo anche i fine
principate dello stafuto della Fondaozione stessa.

Nell'intento di riguclificare un'areq di proprietd sita in Lecco, via Gorizia, nel 2010
Fondaziong Frassoni ha formalizzoto of Comune di Lecco una proposta
progetftuoale che prevedeva la demolizione di foblbricall esistenti ad uso
arfigianale e residenzicle ormai dismessi e la costruzione di fabbricaio residenzicle
contenente unitd  gbiiative do pore in locazione calmierata e, come
consueiudineg, | cui proventi sarebbero poi siali utifizzati per opere di beneficenza e
per i mantenimentc del palimonio  immobidiiare. 1| progettc & stato
successivamente approvato; tulfavia, prima del rtiro del Permesso di Cosiruire o
Sigra Gidlia Frassoni, all’epoca Presidente della Fondazione, no rnnovate o
volonta propria e dei fratelll Bernarde e Catering, di reclizare una struttura
servizio dello collefliviid &, in conseguenza o quesio nuovo impuise, dopo avere
interpelicto | Comune di Lecco per definire 'effettivo biscgno in ambite socidle, &

nata tinizictiva per o realizzazione di un Centro Diurno per Anzioni con spazi ed
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unita abitative “protefte”, che fornissero assistenza in ur’otlica nuova, di plena
sinergict con la rete del servizl terdtoriall esistenti.

Nella fase iniziale dell'iniziativa, Fondazione Frassoni si & guindirivolta of Comune di
Ltecco, nell'intfenico di ceders l'oreo sulla quale Famminishozione Pubblica
avrebbe successivamente dovuio dare risconiro alla volontd dei Sig.ri Frassoni.

# Comune di Lecco non essendo in grado di fare fronte in proprio, ha invitate ia
Fondazione Flii Frassent o rivolgersi alla Fondazione della Provincia di Lecco Onlus,
stant] te sue finalitd e lo pluriennale riconosciuta esperienzo, competenza e faftiva
capaciain

materia. Inolfre | medesimo Ente & interlocutore abituale di Fondazione Frassoni
nefl’ individuare i soggeth cui destinare le elargizioni benefiche.

La Fondazione delia Provincia di Lecco Onlus per parte sua ha indicato | Fondo
Comung Chiuso di Investimento Immobiliare Efico Multicomparto riservato ad
investitori quclificat], destinate alfhousing sociale denominato Fondo Immobillicre
ai Lombardia - Comparto Uno gestito da Polaris Real Estate Societd di Gestione de
Risparmio - S.p.A. quale soggetto di indubbia offidabilitt & disponibile a prendere
in carico, quale strumento operative, o costruzione det Centro Polifunziondle e la
realizzazione del Progetto, anche dal punto di vista gestionale.

Inolfre la Fondazione della Provincia di Lecco Onlus, pienamente concordande
nella positiva vaiutazione della progettata inifctiva, ha dato ia sua disponibiiita o
impegnarsi a promuovere o sviluppo del Progetto catalizzando le reclid e le risorse
del jeriforio, cosi da contibuire o conformare liniziativa agli indirizzi sociali delia
Fondazione Flii Frassoni;

Stante quanto sopra, lo Fondazione Fii Frassoni ha ritenuto di dare seguito alia
concretizzazione del suo progetio destinato olle popolazioni bisognose del
terriforio di Lecco per i framite e con o collaborazione degli Enti sopramenzionati,
inolfre i Comune di Lecco ha manifestato la disponibilitd, una volta redalizato i
Centro, a cooperare per il sue buon funzienamento, come risulta dalia leftera del
Sindaco di Lecco in dala 26 uglio 2011 protocollc 34027 VB/sr e dal tasto del
progetio sociale approvato dalla Giunta Comunale di Lecco nefia seduta del 5
aprile 2012, delibera n® 49, nonché da ulfimo, dalladssione del medesimo
Comune di Lecco allAccordo di Programma promosse da Regione Lombardia, in
particolare impegnandosi ad ossicurare che lidentificozione del destinatari
delliniziotiva ¢ la quallid dei servizi offerti comispondano agli ohiettivi socia i che il

progetto persegue e ad effetfuare un monitoraggio periodico sulfandamento



gestionale delle altivitd previste dal Progetto, in particolare verso le modalites di
determinazione delle tariffe dei servizi post a carice degii utenti e delle famiglie, o
goranzia dell accessibilifa del le fasce piv deboli delia popolazions.

Anche Regione Lombardia e ASL di Leccoe hanno manifestato inferesse ed
apprezzamenio per l'opporiuniid del progetiate infervento che presenta caratter
di embiematicitd e di innovazione, per cui a seguito di apposita deliberazione
della Giunta della Regione Lombardia n® 3444 del 18 giugno 2012 & staia
promaossa ia procedura per addivenire alla stipula delfAccordo di Programma.
Detio Accordo di Programma & stato sotioscritto da tutte le parti interessate in
data 19-20 dicembre 2012 e ad esso & in parficolare dllegata una "Descrizione del
Progettc” che riprende, infegro e perfeziona il progetto sociale gid approvaio
datia Giunia Comunale di Lecco.

La concrefizzazione del progetio € staia definitivamente sancita con la sfipula di
atto di costifuzione di dirftto di superficie g titolo gratuite da Fondazione Fratelii
Frassoni ¢ favore del FONDC IMMOBILIARE DI LOMBARDIA —~ COMPARTO UNGC
gestito dalia societd Polaris Real Estate, Societd di Gestione del Risparmio - S.p A,
in data 15.02.2013.

Si allega una scheda di preseniazione dellEnfe acquirenie dl fine di esplicitame ¢
aspetii e le finalitd.

La costituzione grotuiia di diitto di superficie & stata effetiuata con lonere a
carico del concessionario e suoi eventuad futuri aventi causa della realizazione o
sua cura e spesa dello stablle destinafo ad housing sociale entro i piU breve
termine tecnicamente possibile e del suo esclusivo utilizzo per le finalitd di struttura
socio-assistenziale e socio-sanitaria destinata ad anziani in condizioni di necessitd
ed a soggetti fragi, con costi calmierati & di maggiore qualitd rispeito a quelli
offerdi dal mercato, secondo parameiri monitorali dal Comune di Lecco. Al
figuardo l'atto di costituzione del diritto i superficie fa esplicifo riferimento al
progeito sociale approvate dalla Giunta Comunale di Lecco nelia seduta del 5
aprile 2012 ed alle risuitanze dellAccordo di Programma promosso da Regione
Lombardia sottescritio in data 19-20 dicembre 2012,

A seguifo dell'alio di cosfituzione del diritto di superficie sopra rdchiamato
Pinfervento edilizio autorizzato con i Pérméssa di Costruire n. 59483 P.G. del
2171272012 prevede quindi il coinvolgimento di Fondazione Fratelli Frassoni per
guanto attiene dlla redlizzozione del parcheggio pertinenzicle da realizarsi sul

mappale 732 e di Polaris Redl Estate S.p A, per quanto riguarda ko realizazione del



Centro Diumno per Anziani con soprastanti unitd abiiative sui mappali 76 - 78 -2435 -
2633 - 2837 - 2639 - 2640.

Larichiesta di modifica della voltura & molivato dalia necessitd di dare immediata
e doverosa concretizzazione of progetio approvato, prima dalla Giunta Comunaile
con atfo n. 47 del 5 aprile 2012 ove, nel progetto allegato, gids si dichiarava che
sarebbe stato compifo della Societd Polars demolire gli immobili esistenti ed in
cisuse e riedificare 'edificio destinato a residenziglitdy protette e ¢ Ceniro Diurns
integrato, secondo le finalitd delia Fondazione Frassoni.

Inoifre si ricorda che ta Regione Lombardia con D.p.g.r. del 3 gennaio 2013 n. 3 ha
approvaio I'Accordo di Programma, sottoscritto olfre che dalia Regione stessa, dal
Comune di Lecco, ASL di Lecco e con P'adesione di diversi soggetti ed Enfi la cui
presenza & stata fondamentale per lo redlizzazione del progetio, fra cui lo stessa
Fondazione fratelli Frassoni e la Socieid Polaris s.g.r. S.p.A.

Nello stesso Accordo di Programma si definiva, all'art. 5 — Modalit di attuczione -
che Polaris, in qualitds di societd di gestione det Fondo Immobifiore di Lombardia -
Comparte Uno, st sarebbe impegnata o seguire le diverse fasi che avrebbero
portato aila reclizazione del nuovo immobile & alla sua successiva locazione
all'ente gestore per un periodo massimo di anni 15,

Lc:}:-,éc:rivem‘e Fondazione Fratelll Frassoni ha formalizzato con apposite Atto notarile
fo; .éessicne del diritto di superficie a Polaris S.p.A. net quale vengono ofiresi definiti |
rapportt con la medesima societd Polaris of fine di garaniire o coerenza del
progettc e soprattutto che siano confermatl e salvaguardadi futll | rapport
convenzional presi con 'Ente Comune di Lecco posti aila base delle autorizzazioni
riasciate.

Dovendo ora, doverosamente dare atfuazione all’ Accordo stabilifo dal Comune
stesso, @ per le ragiont sopra esposte, si chiede o voiturg deH'Aﬁo. Autorizzativo
con ia cointestazione di Fondazione Fratell Frassont per quanio attiene allg
reclizzazione del parcheggio perlinenzicle da realizzarsi sul mappale 732 e di
Polarls Real Estate S.p.A. per quante riguarda i redlizzazione del Centro Diumo per
Anziani con soprastanti unitd abitotive sui mappali 76 - 78 - 2435 - 2633 - 2637 - 2639
- 2640,

tecco, | 30 maggio 2013
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Polaris Real Estate SGR S.p.A.
Fondo Immobiliare di Lombardia — Comparto Uno
30 maggio 2013




Polaris Real Estate _ POLA Mﬁ

' Real Fsialz

Polaris Real Estate & una Societd di Gestione de! Risparmio dedicata ad investitori istituzienall; fa strategia si basa sulla
costruzione di soluzioni di investimento su misura in campo immobiliare, anche tramite attivita di consulenza, focalizzate
principalente nei settorl del social housing, o mmmmw_.m privata sociale, della rigenerazione urbana e della gestione attiva
degli investimenti immobiliari, anche mediante la costituzione di fondi ad apporto.

Grazie ai sui 43 clienti qualificati, in gran parte istituzionall, e 720 milioni ¢ euro i Sotivscrizion: perfezionate, Polaris &
divenuto-un-operatore di riferimento nel pancrama dst social housing fatiang.

Polaris, i cui secl sone Fondazione Cariplo (48,28%), Cassa dei Geometri (43,07%) e Fondazione Cassa dei.Risparmi di
Forli (8,65%), & soggetta a! controlio di vigitanza operato dz Banca d'ltalia & dalla Consob.

Polaris, al fine di assicurare il massimo controlio di templ, costi e qualiia dei progetli, si & dotata ¢ un team interno dedicato allo

sviluppo immobiliare di comprovata esperienza professionaie.

Fondazione Cassa dei Risparmi di Forfl
8,65%

geee fondazione
wilcaripio

Fondazione Cariplo

48,28%

CASSAITALIANA
8 FELMDET 0 AR ENT A Bl
CQEOMETRI

PR BRI AN § £

R R

Cassa Previdenzs e Assistenza

Gaometri Liberd Professionisti §
43,07% M,
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La vocazione dei fondi di social housing gestiti da Polaris & quella di
realizzare, attraverso la  collaborazione con e pubbiiche
amministrazioni & con i settore non profit, intervent abitativi nell'ambito
del
immebiliare.

ladilizia privata sociale operando in modo da valofizzare il patrimonio

Palaris geslisce oggt cingue fondi dedicati al social housing atlivi sui
lerritori della Lombardia, del Piemonte, dellEmilia Remagna ¢ della
Toscana ed un fondo ad apporto dedicato ad investier qualificati; & inoltre
in fase di soltoscrizione, con la coliaborazions di Fondazione Housing
Sociale e Finabita/Legacoep, un attre fondo, dedicato al territorio delis
Provincia di Rema.

Gli intervent! realizzseti da Polaris puntano 2 risolvere 'emergenza
abitativa ponendo sul mercalo appartament in locazione a canoni
calmierati, eventualmente con meccanismi di accumulc del risparmio
destinato al futuro acquisto delfimmobile da parte degh inguilini, ed in
subordine anche in vendita convenzionata a prezzi significativamente
inferior] a quelli del mercato libaro. A

Attraverso un'altenia gestione del processo di sviluppo e valorizzazione,
ogni infervento realizzaie da Polarls consente di massimizzare guest
risultati.

PO

/ Eslate



Polaris Real Estate POLKRIS
Real Esiaia

La dormanda di social housing riguarda sempre di pity, olire a utenti come giovani coppie e famiglie
monoreddito, anche nuove fasce sociali con esigenze specifiche come student fuori sede, immigrati,
pendolari, persone con coniratii di lavoro temporansi e anziani

necessitano di strutture modulabili, in considerazione di un potenziale
ampliamento futuro dello spazio abitabile. L'obiettivo & tipicamente guello
detl'acquisizione della proprieta nel medio-lungo termine, da programmars
attraverso anche formule di affitto con riscatto

necessitano di adeguati servizi di assistenza e supporto, e preferibiimente 15
locaiizzazione in aree cittadine ricche di servizi facilmente raggiungibili

H

soggetli generalmente caratterizzati da un'elevata mobilita che necessitano
dunque di strutture essenziali, di facile gestione e a basso coste in
considerazione anche di un elevato turn-over

presentano caratteristiche demografiche variegate (lavoratori soli, famiglie
numerose, ricongiungimenti famifiar ecc) ed & quindi opportuno pensare a
soluzioni abitative modulari che possano adattarsi alle diverse esigenze nel
tempo (prima acecoglienza, convivenza, radicamento familiare 8ee..)

Va presidiato il mix abitativo con un processo di selezione che assiouri vapporti
di incidenza non ghettizzanti sia al moments dell'enirata che nelle fasi
successive del progetti
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li Sistema Integrato dei Fondi {SIF) POLARIS
Feal Fataio

It Plano Nazionale di Edilizia Abitativa di cui al DPCM del 16 luglio 2009, allart, 1 _comma a) ha previsto

Patitvazione di un Sistema integrato nazionale e locale di Fondi immobiliari {“SiF") che si articola su dus
livell:

« fondi Inmobiliari regionali e/o locali impegnali nella promozione e aftuazione interventi di edilizia
privata socigle. ,

= un fondo nazienale, i Fondo Investimenti per PAbitare gestito da CDPI SR, che invesle nai
Fondi locall. Il tetio massimo del 40%, inizialmente previsto per {all investimenti, & stato sliminate per
effetto della pubblicazione di specifico DPCM sulla Gazzette Uficiale. Pertanto, i FIA pud investire

anche in partecipazioni di maggioranza {sino al 60% e in particolari condizioni sino aj 80%) qualificata
nei Fondi locali,

Rt investitori locali,
Enti local,

) Fondazioni
Investitori strategici - pubblici

& privati - a livello nazionale

Fondo
FiL - 8H
iniziative di : iniziative di ! Iniziative di
soclal houging Y soclal housidy ' seocial housing




Fondi di social housing gestiti da Polaris

Fondo Immobiliare di Lombardia ~ Comparto Uno (FIL - C1):

Fondo Abitare Sostenibile Piemante (FASP):
Fondo Parma Soctal House (FPSH):

Fondo Emilia Romagna Social Housing (FERSH):
Fonda Housing Toscano (FHT):

Fondo Housing Cooperativo Roma (FHCRY):

Fondlo -
| immobiliare

. Lombardia
Comparto Uno

w@v Em

Real Fstate

€ 262.400.000
€ 71.700.000
€ 52.900.600
€ 36.000.000
€ 24.375.000

In strutturazione
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Portafoglio social housing
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Portafoglio investimenti di circa 2 mila appartamenti e 600 posti letto, oltre il 70% dedicati alla locazione

330 appartamenti locati apportati, 270 realizzati locatifin assegnazione

222 appartamenti in fase di assegnazione su un fotale di 945 in fase di avanzata realizzazione

19 cantieri completati/in corso, per 180 mita mq di superficie vendibiie e 180 milioni di lavori appaltati

Miix abitative

FIL-C1 Totale 63 387 280 732 | 252
Greenfield 85 346 226 637 230
Riuso 41 54 o5 22
FASP Totate 15 A2 4] 56 371
Greenfield
Riuse 15 42 4] 586 371
FPSH Totala 260 318 1ig 586
Greenfield 260 318 118 696
Riuso
FERSH Totale - - - -
Greanfiald - - - -
Riuso - - - -
FHT Tatale 167 a52 28 487 B
Greenfield 107 22 28 157 “
Riuso 330 330 -
HO%buwm 447 1.099 426 1.871 623

s
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Lombardia
Comparto Uno

Fondo Immobiliare di Lombardia - Comparto Uno

Aspetli Generali



Fondo immobiliare di Lombardia POL 4

Raal Fstafe
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Il Fondo Immobiliare di Lombardia, che ha awiato la propria operativita it 7 marzo 2007, & un Fonds chiuso
immobiliare riservato ad investitori gualificati destinate allinvestimento sul mercato domestico, con una
prevalenza neil'ambifo territoriale della Regione Lombardia.

Polaris Real Estate SGR (in qualitd di societa di gestione), individua ed effettua per conto del Fondo gii
investimenti che, per natura e caratteristiche intrinseche, si presentano idonel a realizzare gli scopi del Fondo
stesso, valutando i rischi ed il rendimento complessivi a livelio di portafoglio.

It Fonde ha una politica di investimento che prevede vincoli alla selezione degli investimenti sulla base
di criteri etict e di finanza sostenibile. Polaris ha identificato ulteriori finee guida e criteri utili per la selezione
di futuri investiment immobiliar, ovvearo:

risposta alle esigenze abitative, in finea con le politiche del “Piano casa™:
- capillarita degli investimenti, in particolare sul terriforio della Regione Lombardia;
= sviluppo di iniziative immobiliari in aree In edilizia convenzionata efo agevolata;
- sviluppe di interventt di edilizia universitaria, locazione temporanea, residenze per anziani:
* operazioni di ritiro del cosiddetto “invenduto” residenziale a prezzi agevolati;

*  mix equitibrato tra sviluppi, immaobili a reddito, riqualificazioni funzionali.
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Fondo Immobiliare di Lombardia POLARIS

Real Fsiate
Il fondo & riservato ad investitori {stituzionali. Di Seguito si riporta Pelenco dei quotisti del FiL

Cassa Deposili e Prestiti Investimenti SGR S.p.a. (FIA)

ﬁoaamﬁcﬁw
caripio

Fondazione Cariplo

INTESA Em72§®8 Intesa San Paolo S.p.a.
gty
@..m%

Cana depinidl & pre

Cassa Depositi e Prestili S.p.a.

g UniCredit Unicredit S.p.a.

ReglaneLombardie Regione Lombardia
12 o : .
fwﬂou%_a; Cassa italiana di previdenza del Geometri
)
BORNEHA Assicurazioni Generali S.p.a. :
vm ﬂw BANCA POPOLARE
E@w%w D! MILANG

Banca Popolare di Milano S.carl

t |

ALER

Prelios 8GR S.p.a.

Telecom italia S.p.a.
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If presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto

iL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO COMUNALE

TL SEGRETA{ ﬁg%}ENERALE
Aiﬁge{%o Max‘elii Paold Codarm

IR S

REFERTO Bl PUBBLICAZIONE
Il sottoscritto Segretario Comunale, certifica che la presente deliberazione:

- viene pubblicata all’Albo Pretorio del Comune il 1506, { 2 e vi rimarra affissa per 15 glomi

consecutivi fincal ¢/ o, i3

al sensi dell’art. 124, 1° comma, del D.Lgs. n. 267/2000.

§
il SEGRETARIG COMUNALE
L oe, i3

Paolo €odarri

H
i
%
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CERTIFICATO DI ESECUTIVITA®
La presente deliberazione E° DIVENUTA ESECUTIVA in data
Li,

IL SEGRETARIO GENERALE
Paolo Codarri



