ALLEGATO B)

Comune di Lecco

SCHEDA TECNICA IMMOBILE
TERRENO SITO IN VIA VOLONE
(elaborati grafici non in scala)

Oggetto TERRENO SITO IN VIA VOLONE
Castello sopra Lecco, frazione di Olate
Situazione Bene disponibile

patrimoniale

Diritto sul bene: piena proprieta

Identificazione
catastale e dati
catastali

Catasto Terreni

- Comune Amministrativo di Lecco, Censuario di Castello sopra Lecco,
Sezione di Olate, Foglio 2 Particella 1454, semin arbor di classe 1

- Comune Amministrativo di Lecco, Censuario di Castello sopra Lecco,
Sezione di Olate, Foglio 2 Particella 1453 parte, semin arbor di classe 1

Il bene & venduto “a corpo” e non a misura.

Tutte le eventuali pratiche catastali saranno a carico dell'acquirente.

Nuovo Catasto Edilizio Urbano

I

Provenienza del
cespite

Il cespite fa parte delle proprieta comunali.

Atto di compravendita, Notaio dott. Alberto Cuocolo in Colico, in data
30.06.1982 Repertorio N. 4023 registrato a Lecco in data 8.7.1982 al n.
3508, trascritto alla Conservatoria del Registri immobiliari di Lecco il
16.07.1982 al n. 5681.

Dati dimensionali

TOTALE LOTTO circa 248 mq

Il bene é venduto “a corpo” e non a misura

Identificazione
urbanistica

PGT vigente

Variato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 54 del 18/12/2023
“Approvazione nota di aggiornamento del documento unico di
programmazione (sezione strategica 2021/2025 e sezione operativa
2024/2026), con la quale é stato definitivamente approvato il Piano delle
alienazioni e valorizzazioni immobiliari per il periodo 2024-2026,
precedentemente adottato con Delibera di Giunta Comunale n. 275 del
09.11.2023 e modificato con D.C.C. n. 23 del 22/07/2024 “Approvazione
documento unico di programmazione (sezione strategica 2021/2025 e
sezione operativa 2025/2027).

TESSUTO URBANO CONSOLIDATO

- R1 Zona territoriale residenziale pedemontana o a bassa
densita.

Le principali normative comunali di riferimento sono: art. 8 delle

NTACM e art. 5.1 Zona territoriale residenziale pedemontana o a

bassa densita (R1) delle NTAPR del PGT vigente.

Vincoli imposti da
Enti sovracomunali

La porzione di area oggetto di perizia & riconducibile al compendio facente
parte dei “terreni sui quali sorge il palazzotto di Don Rodrigo” “segnati in
catasto ai numeri di mappa 125-127-129-259", soggetto alle disposizioni di
tutela contenute nel Decreto Legislativo 42/2004 e ss.mm.ii, per effetto del
Decreto del Ministero dell’Educazione Nazionale — Direzione Generale per




le antichita e Belle Arti, in data 20 luglio 1937, come risulta dalla nota della
Soprintendenza archeologia belle arti e paesaggio prot. 12021 del
16.6.2018.

L'area €& soggetta alle prescrizioni contenute nell’Autorizzazione
all'alienazione ai sensi dell'articolo 55 del Decreto Legislativo 22 gennaio
2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e sue modifiche e
integrazioni, prot. 76130 in data 11.07.2024 che si allega.

Vincolo derivante
dallo studio
geologico-
geomorfologico e
idrogeologico a

supporto del P.G.T.

L'area € inserita nella Classe 1 Fattibilita senza particolari limitazioni.
Soggetta alle prescrizioni dell’art. 2.1 delle norme geologiche di piano.

Caratteristiche
peculiari

L'immobile oggetto di valutazione € costituito da una area di forma
trapezoidale sita in localita Castello sopra Lecco, frazione di Olate,
attualmente utilizzata a piazzale di ingresso alle abitazioni confinanti. E’ un
terreno intercluso, senza accessi diretti dalla pubblica via; I'accesso, sia
carraio che pedonale, € consentito da una strada privata che collega Via
Volone.

In loco, sul lato nord, il lotto & chiaramente definito e individuabile dalla
presenza di una recinzione di proprieta del Comune di Lecco che delimita il
Parco di Villa Guzzi (la vendita prevede la “rettifica” di tale recinzione con
accorpamento nel lotto in alienazione di una piccola porzione triangolare
attualmente all'interno del parco di Villa Guzzi; tutti gli oneri per la
costruzione del nuovo tratto di recinzione saranno a carico degli acquirenti).
Sul lato a est il lotto confina con i mappali 1139 e 847 e sul lato a sud/ovest
con i mappali 900 e 2284, tutti di proprieta privata.

Il frazionamento e la conseguente identificazione catastale della quota parte
del mappale 1453 prevista in alienazione, saranno predisposti in seguito
all'aggiudicazione dell’Asta pubblica, a carico degli eventuali acquirenti.

La nuova dividente del mappale 1453 dovra coincidere con la sopra citata
recinzione esistente e relativa rettifica, con prolungamento virtuale sul lato a
nord fino all'incrocio del mappale 2284, come indicato nella planimetria
successiva.

Anche l'eventuale “riconfinamento” in loco con le proprieta private limitrofe
sara a carico degli acquirenti.

Il terreno & venduto con I'obbligo di gravare lo stesso, nell'atto di vendita,
del diritto di passo pedonale e carraio (quest'ultimo solo per il carico e
scarico senza sosta) a favore dei mappali 900 sub 712 e 2284, al fine di
rendere formale una situazione in fatto gia esistente.

Tutti gli oneri e tutte le spese inerenti e conseguenti saranno a carico
dell'acquirente.




CARTOGRAFIE DI INQUADRAMENTO

AREA OGGETTO DI ALIENAZIONE CIRCA 248 MQ

1 recinzion

PLANIMETRIA
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AUTORIZZAZIONE ALL'ALIENAZIONE
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SEGRETARIATY REGMINALE FER LA LOMBARDIA
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Rispaste of fogle prot. 52852 del 16 maggie 2024

OGGETTO: LECCO [LC) - Porzione di Villa alle Zucco o Villa Guzzi [terreni], sita in vie allo Zucco § - wia Leera 5, distinta
catastalmente al N.C.T. del Comune di Lecco, Sezione di Olate, Foglio 2, particelle 1453-1454.

Proprieta: Comune di Lecoo.

Bene sottoposto alle disposizioni di tutels di cui alla Parte Seconda del Deoreto Legiskativo 22 genneio 2004, n. 42 [Codice
dei beni cwliturali & dai po=soggio) & sue modifiche & integrazioni con provvedimento del 29 sprile 2004,

Richiesta di sutorizzazion= all’alienazione #i sensi dell'articolo 55 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 [Codice dei
beni crfturali = del paeseggio] e sue modifiche e inke=grazioni.

Rilasci L L

In riscontro alla nota prot. 52852 del 16 maggio 2024, assunta gli atti in pari data con prot. n. 2386, con la quale il Comune di
Lecoa ha chieste lautorizzazione alfalienazione del bene in oggetto al sensi dell'articolo 55 del Decreto Legislativa 22
gennala 2004 |Codice del beni culturall & del paesaggin) & successive maodifiche @ integraziond,

L& COMMISSIOME REGIOMALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DELLA LOMBARDIA
WVictiz

* la legge 7 agosto 19490, n. 241, Nuawe morme s procediments omministraative ¢ df givitto g acoesso af documenti
ammirishrativi;

= il Decreto Legislative 20 ottobere 1998, n. 368, Mtituzione del Mindstero per § Beni @ le atlivitd culfurell, di seguito
Ministera;

s | Decreto Legislativa 30 lughio 1599, n. 300, Siforma dellovganizrazions del Governa, ¢ nvme dellerticalo 11 dellr legge
15 morze 1997, n. 59;

= || Decrete Legislative 30 marzo 2000, n 165, Nomne general sultorainamento del lovora alle dipendenze delle
amtipistaazioni pulbbche, @ sucoessive modifiche e integrazioni;

s il Decreto Legislative 23 gennale 2004, n, 42, Codice dei bend culfturell @ del poesogain, & successive maodifiche @
integraziond, nel seguito Codioe;

* il Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 2 dicembre 2019, n. 169, Regolementa di organizrasione del Ministero
per ( bend @ e atttvird culturell ¢ per i turisma, degh wffic! defa diretto collobarorlane del Ministro e dell'Orgonisma
indipendente o woluteriane delio perfarmance, e sucoessive modifiche @ integrazion, d'ora in pol Regelomentto;

= in particolare gli articali 40 comma 2 letters a) e 47, comma 2 lettera b] del Regolamento;

= | ecreto del Presidente del Consiglic dei Ministri del 15 marzo 2024 n. 57, recante "Regolamento di organizzazions del
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SEGRETARIATO REGIONALE PER LA LOMBARDIA

Ministero della cultura, degli wffid di diretta collaborasione del Ministro e dell'Organisme indipendente di valutasione
della performance” in vigore dal 12 maggio 2024 [a seguire nuown Regolamenta);
= inparticalare Farticola 41 commi 1, 3 e 7 del nuovo Regolamentos;

= |articolo & del Deoreto Legge 1° marze 2031, n. 22, recante Disposiziond argeati in madene di riording delle oifnboziand
ded Ministen, come conwertito dalla Legge 22 aprile 2021, n. 55;

= |l Decreto del Segretarie Generale del Ministero, rep. n. 581 del 30 maggio 2023, di conferimento alla dott.ssa Francesca
Furst dell‘incarica di funzione dirigenziale di livello non gernerale di diregione del Segretariato Regionale del Ministers
dedla cultura per la Lombardia, nell'ambito Segretariato Generale, ai sensi dell’armicole 19, comma 5 del Decreto
Legislativo 30 marzo 2001, n. 165 & s.m.i., registrato dalla Corte dei Conti in data 14 giugnoe 2023 al n. 1B65;

= || Decreta del Segretaric Regionale per |3 Lombardia n. 39 del 22 maggio 2024 con cui & stata individuata, al sensi
dell'articolo 47 del Aegafomentn, la composizione della Commissione Begionale per il Patrimonio Culturale della
Lombardia, formata dalla dott.ssa Francesca Furst, in qualitd o Presidente, @ dal companenti dott, Resario Maria
Anzalene, dott. Gabriels Barucca, arch, Emanuela Carpanl, arch. Luca Rinaldi, profssa Annalisa Rossi, arch, Gluseppe
Stoifi;

Visto il Decrato del Ministra dell’educazione nazienale 20 lughe 1937 con il guale | terreni sul guali sargava il Falazzatto di
Don Rodrige (particelle 126, 127, 129, 258] sono dichiarati di notevole interesse pubblics ai sensi della Lapge 11 piugno 1923,
n. 778 [oggi Parte Terza del Codice);

Visto il provvedimentn prot. n. 3280 del 29 aprile 2004 con il quale b Soprintendenza regionale per i beni e e attivitd
culturali della Lombardia ha inserite il compendio in opgetto nell’elenco degli immobili di proprieta comunale di interesse
storico artistico, ai sensi del Decreto Legislativo 29 ottobre 1999, n. 490;

Considerato quanto & stato dichiarato nella richiesta in opgetto;

Ritenuto che dalla locazione del bene in oggetts non deriva pregiudizio alla sua conservazione e fruizione pubblica e che la

destinarione d usa risulta compatibile con i suoi caratteri storico artistici;

Visto il parers istruttorio trasmesso dalla Soprintendenza Archeglogia, Belle Arti & Paesaggio per e province di Comg, Lecco,
Monza-Brianza, Pavia, Sondrio e Varese (nel seguito Soprintendenza ABAP CO-LC) 0on nota prot. m. 15879 del 17 glugno 2024,
pervenula @ assunta agli attiin pari data con prot. n. 4140;

Azsunte le determinacioni prese nella seduta del 20 giugno 2024;
Tutto cis richismate & premesso, ai s=nsi delFere. 55 del Codic=
AUTORIZZA

Falienazione di una porzione di Ville alle Zucco o Vills Guzzi [terreni], sita in via allo Zucco 6 - vis Luera 5, distints
catastalmente al N.C.T. del Comune di Lecco, Sezione di Oate, Foglio 2, particelle 1453-1454.

L'efficacia della presente autorizzazions @ subordinata alla piena cszervanza delle seguenti prescriziani e condizioni che

dovranno essere ripartate nell'atta di trasferimenta:

a Eventuall warazioni d'uso, anche a caratiere temporaneo, Govranno esserg preventivamente comunicate alla
soprintendenza competente per territorio per la werifica della loro compatibilitd con la conservazione del bene,
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SEGRETARIATO REGIONALE PER LA LOMBARDIA

@i sensi dellarticola 20 comma 1 del Codice, il bene in oggetto non potra essere distrutto, danneggiato o adibite a
usl, anche a carattere temporanea, non compatibill con il sua carattere storico artisticn o suscettibili di arrecare
pregiudizio alla sua conservazione;

Iesecuzione ¢ laworl ed opere di qualungue genere & sottoposta alla preventiva autorizzazione da parie della
competente Soprintendensg ABAP C0-LC, ai sensi dell’articala 21 commi 4 & 5 del Cogice;

ai sensi dell"articolo 29 commi 1 e & del Codice la conservazione & assicurata medianie una coerente, cobrdinata e
pragrammata attiwita di studio, prevenzione, manutenzione £ restaura. Gli interventl di manutenzione £ restauro su
beni culturali mobili & superfici decorate di beni architettonici sono esepuiti in via esclusiva da restauratori di beni
culturali @i sensi della narmativa in materia;

ai sensi dellarticole 30 comma 3 del Codice |0 proprietari, possessori o detentori dellimmobile sono tenuti a
garantime la conservazione;

dovra ossere trasmesso al Scgretariate regionale © alla Soprintendenno A84° C0-1E capia dell'atta di alienazione che
sl autorizza con la presente nota.

% rammenta che, ai sensi dellarticolo 12, comma 9 del Codice, il bene in oggetto resta sottoposto a tutte e disposizioni nelle
stesso contenute indipendentements dal futuri passaggl di proprieta e detenzione ¢ a prescindere da madifiche della natura
gluridica del soggettl proprietarl,

La planimetria catastale allegata & parte integrante della presente autarizzazione.

Le prescrizioni & condizioni contenute nel presente prosvedimento saranno riportate nell’atto di trasferimento. Esse saranno

altresi trasoritte, su richiesta della Soprintendenza competente per territarie, nei registri immoebilian presso MAgenzia del

Territoria - Servirio Pubblicitd Immohdliare.

allegan

Al

IL SEGRETARIQ REGIOMNALE
PRESIDENTE DELLA COMMISSIONE REGIONALE
FER IL PATRIMONIO CULTURALE DELLA LOMBARDIA
dott.ssa Francesca Furst
{firmaota digitaimente)

Estrotto gi ingividingzione catestale immobile aggetto delio presente outovizzorione oo alienozione

Rasponsshill dell'istrottori: arch. Mattea Sinkini (SABAP 0O-LC)

arch. Vito Ciringlone, ave. Aurora Oe Pace |5R LOM)
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SEGRETARIATO REGMINALE PER LA LOMBARDIA

Allegnto A

Lecco - Porzione di Villa elko Zucco o Villa Guzzi (berreni)
Via Zucco B - via Luera 5

Estratto di individuazione catastale
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E Perimetrarione dellimmaobdle in cui sona inserite be porzioni oggetto dedla presente autorizzarione: porsiane di Villa
allo Zucoo o Vitla Guzal (terrend), sita in via albe Zucco 6 - via Luera 5, distinta catastalmente 3l N.OT. ded Comune di
Lecco, Serone di Olate, Foglia 2, particelle1453-1454,

IL SEGRETARID REGICOHMALE
PRESIDENTE DELLA COMMISEIOME REGIOMNALE
FER Il FATRIMONIO CULTURSLE DELLA LOMBARDIA
dott.ssa Francesca Furst
{firmata digitalmente)
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DOCUMENTAZIONE CATASTALE
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Data: 121172024

Direzione Provinciale di Lecco Ora- 10:15:22
Ufficio Provinciale - Territorio Mumero Prafica: T97481/2024
Servizi Catastali Pag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2024

Q Immobile di catasto terreni EI Causali di aggiomnamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 1211172024
Deati identificativi: Comune di LECCO (ES0TD) (LC) Sezione CASTELLO SOPRA LECCO
Foglio 2 Particella 1453
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 2,66
agrano Euro 1,52
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 1

Superficie: 490 m?

Utimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTC del 08/06/1996 Pratica n. LC0038256 in atti dal 11/042006
F.O. 3714306 (n. 3231.1M1996)

» Dati identificativi

Comune di LECCO (ES07D) (LC) FRAZIOMAMENTO del 08/06/1996 Prafica n
Cerione CASTELLO SOPRA LECCO LCO038256 in atfi dal 11/042006 F.O. 3714306 (n.

Foglio 2 Particella 1453 3231.1/1996)

» Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 2,66 FRAZIONAMENTO del 08/06/1996 Pratica n.
agrario Euro 1,52 LC0038256_in atli dal 11/04/2006 F.O. 37143/06 (n.

Particella con qualits: SEMIN ARBOR di classe 1 3231.11996)

Superficie: 490 m?

* Intestazione attuale dell'immodbile - totale intestati: 1

» 1. COMUNE DI LECCO (CF 00623530136) 1. FRAZIONAMENTO del 08/06/1996 Pratica n.
sede in LECCO (LC) LCO0038256 in atti dal 11/04/2006 FO. 37143/06 (n.

EI}Eriﬂu di: Proprieta’ per 1000/1000 (derivadal'atio 3231.11996)
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Direzione Provinciale di Lecco Ora: 10:15:22
Ufficio Provinciale - Territorio Mumero Pratica: T97481/2024
Servizi Catastali Pag: 2 - Fine

Visura telermnatica esente per fini isfituzionali
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Data: 121172024
Direzione Provinciale di Lecco Ora: 10:14:06
Ufficio Provinciale - Territorio Mumero Pratica: T9E5022024
Servizi Catastali Fag: 1 - Segue

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 12/11/2024

Q Immobile di catasto terreni Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 12M1/2024

Dati identificativi: Comune di LECCO (E30TD) (LC) Sezione CASTELLD SOPRA LECCO
Foglie 2 Particella 1454

Classamento:

Redditi: dominicale Euro 0,70
agrario Ewro 0,40
Particella con qualita: SEMIN ARBOR di classe 1

Superficiz: 130 m*

Uitimo atto di aggiornamento: FRAZIONAMENTO del 03/06/1998 Pratica n. LC0038253 in athi dal 11/0£/2008
F.O. 371423006 (n. 323111 908)

*» Dati identificatiwvi

Comune di LECCO (ES07D) (LC) FRAZIOMAMENTO del OB/DB/1006 Pratica n.
Sezione CASTELLO S50PRA LECCO LCO038256 in atti dal 11/04/2008 F.O. 37143/08 (n.
Foglic 2 Particella 1454 3231.1/1998)

» Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 0,70 FRAZIOMAMENTO del 08/D6/1008 Fratica n.
agrario Euro 0,40 LCO038256 in att dal 11/04/2008 F.O. 37143/06 (n_

Particella con qualitd: SEMIN AREOR di classe 1 3231.111986)

Superficie: 130 m*

*» Intestazione attuale dellimmobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI LECCO (CF 0D523330136) 1. FRAZIONAMENTO del OB/G/MBB8 Pratica n.
sede in LECCO (LC) LCO038256 in ati dal 11/04/2006 F.O. 37143/06 (n.
Diritto dic Proprieta’ per 100001000 jderva dall'atto 3231.11994)

1)
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Crata: 12M152024

Direzione Provinciale di Lecco COra: 10:14:06
Ufficio Provinciale - Territorio Mumero Pratica: TI6502/2024
Servizi Catastali Fag: 2 - Fine

Visurs telematica esente per fini ishtuzionali
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