
 
 
 
ALLEGATO B) 

 
SCHEDA TECNICA IMMOBILE 

TERRENO SITO IN VIA VOLONE 
(elaborati grafici non in scala) 

 
Oggetto 
 
 

TERRENO SITO IN VIA VOLONE   
Castello sopra Lecco, frazione di Olate  

Situazione 
patrimoniale 
 

Bene disponibile 
Diritto sul bene: piena proprietà  

Identificazione 
catastale e dati 
catastali 
 

Catasto Terreni 
- Comune Amministrativo di Lecco, Censuario di Castello sopra Lecco, 

Sezione di Olate, Foglio 2 Particella 1454, semin arbor di classe 1 
- Comune Amministrativo di Lecco, Censuario di Castello sopra Lecco, 

Sezione di Olate, Foglio 2 Particella 1453 parte, semin arbor di classe 1 
 
Il bene è venduto “a corpo” e non a misura. 
 
Tutte le eventuali pratiche catastali saranno a carico dell’acquirente. 
 
Nuovo Catasto Edilizio Urbano 

// 
 

Provenienza del 
cespite  
 

Il cespite fa parte delle proprietà comunali. 
 
Atto di compravendita, Notaio dott. Alberto Cuocolo in Colico, in data 
30.06.1982 Repertorio N. 4023 registrato a Lecco in data 8.7.1982 al n. 
3508, trascritto alla Conservatoria del Registri immobiliari di Lecco il 
16.07.1982 al n. 5681. 
 

Dati dimensionali 
 

TOTALE LOTTO circa 248 mq  
 
Il bene è venduto “a corpo” e non a misura 
 

Identificazione 
urbanistica 
 

PGT vigente 
Variato con Deliberazione di Consiglio Comunale n. 54 del 18/12/2023 
“Approvazione nota di aggiornamento del documento unico di 
programmazione (sezione strategica 2021/2025 e sezione operativa 
2024/2026), con la quale è stato definitivamente approvato il Piano delle 
alienazioni e valorizzazioni immobiliari per il periodo 2024-2026, 
precedentemente adottato con Delibera di Giunta Comunale n. 275 del 
09.11.2023 e modificato con D.C.C. n. 23 del 22/07/2024 “Approvazione 
documento unico di programmazione (sezione strategica 2021/2025 e 
sezione operativa 2025/2027). 
TESSUTO URBANO CONSOLIDATO 
- R1 Zona territoriale residenziale pedemontana o a bassa 

densità. 
Le principali normative comunali di riferimento sono: art. 8 delle 
NTACM e art. 5.1 Zona territoriale residenziale pedemontana o a 
bassa densità (R1) delle NTAPR del PGT vigente. 
 

Vincoli imposti da 
Enti sovracomunali 

La porzione di area oggetto di perizia è riconducibile al compendio facente 
parte dei “terreni sui quali sorge il palazzotto di Don Rodrigo” “segnati in 
catasto ai numeri di mappa 125-127-129-259”, soggetto alle disposizioni di 
tutela contenute nel Decreto Legislativo 42/2004 e ss.mm.ii, per effetto del 
Decreto del Ministero dell’Educazione Nazionale – Direzione Generale per 



le antichità e Belle Arti, in data 20 luglio 1937, come risulta dalla nota della 
Soprintendenza archeologia belle arti e paesaggio prot. 12021 del 
16.6.2018. 
 
L’area è soggetta alle prescrizioni contenute nell’Autorizzazione 
all’alienazione ai sensi dell'articolo 55 del Decreto Legislativo 22 gennaio 
2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e sue modifiche e 
integrazioni, prot. 76130 in data 11.07.2024 che si allega. 
 

Vincolo derivante 
dallo studio 
geologico-
geomorfologico e 
idrogeologico a 
supporto del P.G.T. 

L’area è inserita nella Classe 1 Fattibilità senza particolari limitazioni. 
Soggetta alle prescrizioni dell’art. 2.1 delle norme geologiche di piano. 
 
 
 
 

Caratteristiche 
peculiari  
 

L’immobile oggetto di valutazione è costituito da una area di forma 
trapezoidale sita in località Castello sopra Lecco, frazione di Olate, 
attualmente utilizzata a piazzale di ingresso alle abitazioni confinanti. E’ un 
terreno intercluso, senza accessi diretti dalla pubblica via; l’accesso, sia 
carraio che pedonale, è consentito da una strada privata che collega Via 
Volone. 
 
In loco, sul lato nord, il lotto è chiaramente definito e individuabile dalla 
presenza di una recinzione di proprietà del Comune di Lecco che delimita il 
Parco di Villa Guzzi (la vendita prevede la “rettifica” di tale recinzione con 
accorpamento nel lotto in alienazione di una piccola porzione triangolare 
attualmente all’interno del parco di Villa Guzzi; tutti gli oneri per la 
costruzione del nuovo tratto di recinzione saranno a carico degli acquirenti). 
Sul lato a est il lotto confina con i mappali 1139 e 847 e sul lato a sud/ovest 
con i mappali 900 e 2284, tutti di proprietà privata. 
Il frazionamento e la conseguente identificazione catastale della quota parte 
del mappale 1453 prevista in alienazione, saranno predisposti in seguito 
all’aggiudicazione dell’Asta pubblica, a carico degli eventuali acquirenti. 
La nuova dividente del mappale 1453 dovrà coincidere con la sopra citata 
recinzione esistente e relativa rettifica, con prolungamento virtuale sul lato a 
nord fino all’incrocio del mappale 2284, come indicato nella planimetria 
successiva. 
Anche l’eventuale “riconfinamento” in loco con le proprietà private limitrofe 
sarà a carico degli acquirenti. 
 
Il terreno è venduto con l’obbligo di gravare lo stesso, nell’atto di vendita, 
del diritto di passo pedonale e carraio (quest’ultimo solo per il carico e 
scarico senza sosta) a favore dei mappali 900 sub 712  e 2284, al fine di 
rendere formale una situazione in fatto già esistente. 
Tutti gli oneri e tutte le spese inerenti e conseguenti saranno a carico 
dell’acquirente. 
 

 
 

  



CARTOGRAFIE DI INQUADRAMENTO 
 

AREA OGGETTO DI ALIENAZIONE CIRCA 248 MQ 

RECINZIONI  

 
PLANIMETRIA 

 
 
FOTO AEREA 

  



CARTA TECNICA COMUNALE 

 

 
 
  



 
AUTORIZZAZIONE ALL’ALIENAZIONE 

 



 
 



 



 
  



DOCUMENTAZIONE CATASTALE 
 

 



 
 



 
 



 



 
 



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 

 
 
 

 
 
 

 



 
 

 
 
 
 


