Prot. ID. n. 7478 del 09 febbraio 2015

LS
Comune di Lecco

VALUTAZIONE ECONOMICA

Accesso su Via Pra Corvino

da fondo di proprieta del Comune
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1. Premesse

Con comunicazione del Servizio di Edilizia Privata, veniva chiesto all’Amministrazione Comunale di
esprimere parere per I'accesso a 42 box singoli gia realizzati e assentiti dal medesimo Servizio, ma nei
quali dall’esame della posizione dei confini si & rilevata la presenza di un mappale di proprieta
comunale che s’interpone tra la strada pubblica, Via Pra Corvino e il terreno privato su cui sono stati
realizzati i box, con particolare riferimento alle rampe di accesso del primo e del secondo piano

interrati.

2. Ubicazione e descrizione

Il bene oggetto della richiesta si trova in via Pra Corvino, in Acquate, & un terreno completamente
libero da fabbricati in fregio alla via in parola.

Attualmente il terreno non ha una destinazione particolare e non ha capacita edificatoria propria
riconosciuta dagli strumenti urbanistici. Risulta pertanto un fondo inserito nel patrimonio del
Comune di Lecco senza coltura in atto o di qualsiasi altro utilizzo proprio e libero da contratti di

locazione o concessione a favore di terzi.
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3. Proprieta e stato manutentivo

L'intera area & di proprieta del Comune come desunto dall’atto Rep. n. 45754 del 05.10.1979 notaio

Gaetani in Lecco.

Attualmente lo stato manutentivo del bene & minima, cio al fine di non avere invasione di sterpaglie

sulla sede stradale.

4. Dati catastali

Il complesso risulta cosi accatastato:

al N.C.T. di Lecco, Comune Censuario di Acquate, Foglio 13, particella 593,

Estratto mappa non in scala
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Situazione degli aiti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/01/2015

Comune di LECCO ( Codice: ES07C)
Sezione di ACQUATE (Provincia di LECCO)

Catasto Terveni Foglio: 9 Particella: 503

INTESTATO
[ 1 TCOMUNE DI LECCO- con zede in LECCO | 00523530136% | (1) Proprcea’ pet 1/l

Dati della richiesta

Situazione dell'Immobile dal 08/00/190.4
N DATI IDENTIFICATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTIDA
Foglia Paticella | Sub |Peez Graalits Clasze Superficielm™s Dedaz Redditn
ha are ca Diomimeal Afrano
1 9 EX) - PRATO 1 ) Bora 1743 Enro 16,18 FRAZIONAMENTO n. L1/1579 in arti dal 03/06/1894
L 33740 L. 31330

Notica | [Paciita | I
Sono :tat inolure vanat i sepuent: imunobili

- foglio © particella 3578
Situazione dell'l bile dall'impianto meccanografico

N DATI IDENTIFICATIVE DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Foglo Paticells | Sub |Perz Caslin Clazze Superficiel m®) Dedaz Reddun
baasca Domiucale Apano
1 B B - PRATO ) T LT L. 32850 Lpi fico del (971119584

Notifica | Partita [351 | |

L'intestazione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti:

Situazione degli intestati dal 09/11/1984

N. DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALL |
CAETAGHA Maris Angela eaca a LECCO 1 3105/1543 | cenuNolENEH' | e per 130/1000 fine 2l 03/10/1579
stocolls n. LOO103250) Regizwazione Sede CORR. N'OHEH) 103080:11

VOLTURA DUFFICTO del 09/1 11680 & 5775112011 tm arn dal 26052011 (pr

D{‘l‘l DERIVANTIDA

* Codice Fizcale Validato in Anagrafe Tribuana

[fagenzia |
«awsntrate i Data: 2000172015 - O 09.57.57  Fine
Ufficio Provinciale di Leeco - Territorio Visura storica per immobile Visura o.: TSS888 Pag: 2
Servizi Catastali i P p o . . " . . 5

Situazione degli aui informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/01/2015
Situazione degli intestati_relativa ad atto del 05/10/1979 (antecedente all'impinnto meccanograficol
N DATI ANAGRAFICT | CODICE FISCALE I DIRITTI E ONERI REALL
1__|COMUNE DI LECCO- con z¢dc in LECCO 1 00623530136 | 1) Propricta_per 111
DATI DERIVANTIDA RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA’ del 05/101579 Volrura o 1756 12012 in am dal 15022012 (protocelle n. LOKO22251) Repertonio o 4575 Reganie: PIETRO
GAETANI Sede: LECCO R Zede F O 1335512
Situazione intestati velativa ad atto del 05/10/1070 (antecedente all'impianto mecean col
DATI ANAGRAFICT [ CODICE FISCALE | DIRITTI E CNERI REALI
I 00623530138 (11 Progriess per /L fino A09AVISSE |

N
| 1__|COAIUNE DI LECCO- con zede i LECCO |
DATIDERIVANTIDA VOLTURA DUFFICIO 41 05/10/1579 Vielmra . 1754122012 i aen da] 150272012 llon LOOO22MTIR) n- 45754 Rogante: PIETRO GAETANI Sede: LECCO
Regigazions: Sede: F 0. 13355013
Sll‘mltlone degli intestati relativa ad atto del 06/06/1979 (antecedente all'impianto meccanografico)
K DATI ANAGRAFICT | CODICEFISCALE | DIRITTI E ONERI REALL
| 0423530116 | 111 Propnieta” per 111 fino al 05/10/1678
2 n LOG022243) Rep : 45352 Rogante: PIETRO GAETANI Sede: LECCO

| |COMUNE DI LECCO- coa sede in LECCO
|\"0Lm DUFFICIO del (80671579 Volmra e 1752172012 i atei dal 15022012 ip

DATI DERIVANTIDA
Regunanons: Sede: F. O 13355/12

Situazione degli intestati dall'implanto nografico
N. DATI ANAGRAFIC CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALL

1 |COLOMBO Caslo sato s CARENNO i 01:01/1945 CLMCRLISAOIBTEIE? 1) Froprices_per 2601000 fiso 3l 03/1Q/1875

3 |20C NOME COLLETTIVO IMPRESA TENTORI ARNALDO E GERMAND FER 461000 COSTITUITA DA
TENTORI GENNARD NATO A LECCO ) RIARNAIDOBATO A VIL CLASCUNO FER [ PROFRI DIRITTI fiso al 05/10/1579
TENTORI Germaes cato 3 LECCO 4 0081839 TNTGANISAIO0ESOTU® 111 Propricta._per 14071000 figo 1 05/10°1979

| |CASTAGNA Mansagels pans a LECCO i J1/05/1543 CETMMNCAIETIESGTH? (1) Propricta_per 1301000 fieo 3 0610611979
DATI DERIVANTI DA 10 meccanagrafics del 097111984

Unita imumobilias . 1

Visura telematica esente per fini istituzionali
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5. Estratti strumenti urbanistici

PRG

-“

erdinon conteggiate negii standards)

: [[___] v -veroE PuBBUCO produtiio-incustiale
: VR — VERDE SPORTNVO E RICREATVO
[ ] p/ma - paRCHEGE residenziai

|:| PV /PV-A ~ PARCHEGGINEL VERDE residorciall
P - PARCHEGGI terziario~commerciali

: P - PARCHEGGI proditivo-industrial

PGT

SERVIZI ESISTENTI

FZ0 impiant emascens

I == smamwnﬂmmm-mvl " L T T - -

| Sann eustenh A vNAATA AYTACITUNAS ¢

Pagina 8 di 12



rampa di accesso piano - -
primo interrato 2

rampa di accesso piano

secondo interrato

AUTORIMESSA INTERRATA

+

| MAPPAL 6742 - 6743..]
| - 6744 - 6745 - (6746)

£y D

6. Criterio di Valutazione della servitl
La definizione del valore per la concessione della servitl di passo carraio, pedonale e di eventuali

sottoservizi & stato eseguito considerando la massima utilita ricavata dal fondo richiedente.

Data la configurazione dell’edificio gia realizzato, contenente 42 autorimesse e le relative uscite
previste dal progetto presentato, considerato che il lotto risulta privo di accesso diretto su via
pubblica, valutata quindi la configurazione edilizia ormai definita in modo univoco, si quantifica un
importo lordo a forfait per consentire il passaggio pedonale e carraio sulla proprieta del Comune pari

a euro 25.000/00 (venticinquemilaeuro/00).

Ovvero si quantifica il carico economico di questo passaggio su singola autorimessa pari a circa €/aut.
595/00, considerando un valore medio di vendita variabile tra euro 21.000 ed euro 25.000,
quest’ultimi valori ricavabili dal bollettino della Confcommercio di Lecco che dal’OMI, considerando

una superficie media dell’autorimessa di circa 15,00 mq.

Le rampe di accesso all'immobile occupano una superficie complessiva di circa 70 mq comprensiva

degli inviti.
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wmnntrate's;

Homa | Contatsi|sanns det sieg | F1255 | 3§ Englet O, Area Riservata

cuen: seguc ancna ;. ol (24

Thiperria Tt profilo fecnhs “Cosa devl fare “Strirmentl Docamentazione Servid ontine

v @anzhedic - Quotaron imeghdan - Banca dan cele quatazisni smmobdian - Rauitato

Banca dati delle quotazioni immabiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2014 - Semestre 1

Provinda: LECCO

Comune: LECCO

Fasclaf zona: Sercantiale ACGQUATE
Codice di rona: 3

Microzona catastale n.:

Tipologia pravalonte: At ol

Destinarione: Resdennate

Valore Mercato (€/mg) | Walorl Locariona (C/mq x mesa)
Stato conservative - T | Superfide (L/n) —— = ~ Superfide (L/N)
Min { Max | Min
Atstanam civi Ottamo 1850 2200 L (A} 2 L
Abtanon Crvli NOAMALE 1400 1000 L 448 & L
Abatanion th BP0 8CENOMICE HOANALE 1109 150 L 41 4.8 L
Bex NORMALE 119 1400 L 4.6 54 L
wille e vilini NORMALE 1550 WU L 57 87 L
ilie e Vilin otums w50 2250 L &40 0+ L

Valore OMI, zona Acquate, box nuova costruzione pari a (15,00 mq x 1400 €/mq) = € 21.000,00

MN.B.2 | prezzi espostl sono valorl med) indicated ritevenl nel 2014, tall valori possana va-

riare anche In piis 0 mena Lo state di diritto, di conservazions,
3 dalll Consultars la Guida alla Lettura » pag. B,
N.B.: in aleune localith non sano indicati | prezl In quanta non eslstono immebill signifi- €
cativi di quella tipalogla.
* Il prezzo del uavo equivals alla classe “B” perle Lassi vedi tabeil ticazi N TN
onergelica a pag. 13, X 2

Consultare Guida alla Lothura 3 pag. &,

Valori medi rilevati
nella citta di Lecco

Listino Prezzi 2014

Nuovo Recente | 11/30anni | >30anni
Min | Max | Min | Max | Min | Max

Residenzale Zora A 400000 | 500000 | 300000 | ADOOG | 250000 | 280000 | 70000 | 250000
Residerziale Zana 8 290000 | 330000 | 240000 | 290000 | 220000 | 240000 | 70000 | 210000
Residenziale Zona C 240000 | 2460000 | 1.90C00 | ZAD00 | 140000 | 170000 | 000 | 140000
Uffiei 280000 | 300000 | 250000 | 270000 | 220000 | 250000 | 152000 | 220000
S v e - B S
NugoziZone 4.8, € TAIODC | BDACDD | Luguotazon: & detenminata dalla posisione commerndiale,
Box o corpo 7m0 | | A prescnden: dal pericZo ¢ cosinizons dello steb e

Nuovo Recente | 11/30anni | >30 anni

Min Max E‘hn_' Max Min Max Min , Max

Residenziale ?_‘.\'.‘8,03: 200300 | 10000 | 190000 | 150000 | 170000 | T0300 | 1A0000

Ulfic! 200000 240000 | 150000 | 16000 | 120000 | 140000 | 700L00| 120000

Negozi 200000 240000 | 1.700L0 | 2700060 | 150000 170006 | 100000 1.50000

Capannon’ ol - -1 -| 60003 TOIC| 40000 SO
o Min | Max ™~

Box o corpe 15.000,00 | 25.000.00

Valore Confcommercio Lecco, zona Acquate, box nuova costruzione pari a € 25.000,00
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6. Conclusione e indicazionl
Alla luce di quanto emerso dal processo di analisi dei dati in possesso e sopra descritti & possibile
indicare il corrispettivo per consentire il passaggio pedonale e carraio sull’area di proprieta comunale

in:
euro 25.000/00 {venticinquemilaeuro/00)

Tale valore proposto & un valore a forfait ovvero valore a corpo e non a misura nello stato di fatto e
di diritto in cui si trova, alla data riportata in calce.

Lecto, li 09 febbraio 2015

IL DIRETTORE DEL SETTQRE

Enrico Pecoroni
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