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Società DIS GAU CENTER S.r . l . ,  con sede 

in Malgrate,  Via Stabil in i ,  n° 11 

proprietaria del  fabbr icato a dest ina -

zione d’uso Commerciale s ito in Comune 

d i  Le c c o ,  V ia  Cad u t i  Le c c h e s i  a  F oss o l i  

 

 

 

PIANO ATTUATIVO  

I N T E G R A Z I O N E  2 1 . 0 3 . 2 0 1 6  

Ai sensi dell'art. 12 della L.R. n. 12/2005 e dell’art. 5 N. T. A. C. M. allegate al P.G.T. Vigente  

O P E R E  D I  A M P L I A M E N T O  P U N T O  

V E N D I T A  E S I S T E N T E  E D  I N S E R I -

M E N T O  L O C A L E  L A V O R A Z I O N E  C A R N I  

 
 

 

R E L A Z I O N E  T E C N I C O - I L L U S T R A T I V A  

A G G I O R N A T A  

* * * * * 

 

PREMESSO CHE : 

 

  La Società D IS GA U CENTER S.r . l .  con sede in  Malgrate , V ia Stab i l in i ,  n° 11 – 

Par t i ta  I .V.A.  N°  0073875  013 2 è  propr ietar ia d i  un  immob i le  s i to in Comune  di  

Lecco, V ia Cadu t i  Lecches i a Fosso l i ,  par te del  quale a ttua lmen te adib i to  a Pun to  
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Vendi ta d i  gener i  a l imentar i  e  no n con  insegna d i  eserc iz io “ EUROSPIN  “  e par te  

ad uso magazz ino e  depos ito .  

La propr ietà cons ta anche  di  un’area es terna pr ospic ien te la v ia  Cadu ti  Lecchesi  

a Fossol i  che  s i  sv i luppa lungo  tu tto i l  f ronte del fabbr ica to per  una larghezza  

media  d i  c irca  5, 00 / 5,50  mt .;  

 

  La propr ietà de l la  Soc ietà D IS GAU CENTER S.r .l . ,  fabbr ica to es is tente ed  area  

esterna d i  per t inenza, è inser i ta nel PGT LC 2013 – PIANO DI GOVERNO DEL  

TERRITORIO del  Comune d i Lecco , approva to con Del ibera Cons i l iare Comuna le  

n. 43 del 24 ,  25 , 26, 27 , 28, 29 e 30 Giugno 2014 tra le “ Zone ter r i tor ia l i  con  

destinaz ione preva lentemen te res idenz ia le o p rodutt iva e per  a t t iv i tà  “  e  p iù  

prec isamen te nel le Zone terr itor ia l i  commercia li  (  C 1 )  norma te a l l ’Ar t .  9 del le  

Norme Tecn iche d i  A ttuaz ione  al legate a l  Piano  del le Rego le con tenu to ne l PGT 

del Comune  di  Lecco ;  

 

  Le aree inser i te nel le Zone ter r i tor ia l i  commerc ia l i  (  C 1 )  sono zone con 

presenza di  edif ic i  e compless i specia l izzat i  presenti  in  amb it i  d ivers i f ica t i ,  

caratter izza ti  da for t i  d isco nt inui tà mor fo logiche e da  t ipo logie  edi l iz ie  

d ivers i f ica te in rappor to  a l  d iverso ut i l izzo e  a l l ’ epoca d’ insediamen to a  carat tere  

prettamente  monofunz iona le d i  t ipo commerc ia le  o miste  po l i funz iona l i .  

Lo spazio aper to è per  la  magg ior  par te imper meabi le e  dest inato a parchegg io  

ad uso esc lus ivo;   

 

  Tra le Des tinaz ioni pr inc ipa l i  è  inser i ta la des tinaz ione U 3 .2 – Media  s tru ttura d i  

Vendi ta (  MSV )  :  un eserc iz io avente Super f ic ie d i  vendi ta super iore a 250,00 mq  

e f ino  a 2 .500 ,00 mq .;  

 

  I l  fabbr icato in ogge t to d i  propr ie tà del la Soc ie tà DIS GAU CENTER S.r . l .  r isu l ta  

inol tre iden ti f ica to ne l la Tavo la graf ica PRC Modal i tà a t tuat ive del s is tema  

commerc ia le  a l legata a l  P iano del le Regole del PGT del Comune d i Lecco, come 

MEDIA STRUTTURA DI  VENDITA,  come a ttua lme nte è ;  

 

  Nelle  NTACM norme  tecniche  d i  a ttuaz ione  comuni a l lega te  a l  PGT de l  Comune d i  

Lecco, a l l ’Ar t.  5 – Moda l i tà d i  at tuaz ione del PGT tra le Disposiz ion i specif iche s i  

indica che …. . sono subordina ti  a prevent ivo P iano attua t ivo (PA)  g l i  in terven ti  

che prevedono anche  una  sola  de l le  seguen ti  ca ratter is t iche  :   

…. omiss is  …. .  
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- Gli  in terven ti  d i  mod if ica e  trasformaz ione de l le medie  s tru tture  es is tent i  f i no  

agl i  amp l iamen ti ,  comunque assen tib i l i  dal le norme del l ’amb i to, fra i  600 mq.  

e i  2.500,00  mq.  d i  S .V .;  

 

  La Società DIS GAU CENTER S.r . l . ,  in  qual i tà  d i  propr ietar ia degl i  immob i l i  e  

t i to lare de l Punto  Vendi ta d i  cu i  sopra,  in tende p resentare una r ich iesta  d i  PIANO  

ATTUATIVO per  la real izzaz ione di  opere necessar ie a l l ’amp l iamen to del Pun to  

Vendi ta es is ten te  con l ’ inser imen to d i  un locale  lavoraz ione carni ;  

 

  I l  S ig . EMANUELE GILARDI , in  qua l i tà d i  Lega le Rappresentante de l la Socie tà  

DIS GAU CENTER S.r . l . ,  ha incar ica to i l  Do tt .  Arch. STEFANO MANDELL I con  

Studio in  Lecco , V ia De l l ’Armonia , n° 1 – Par t i ta  I .V .A.  0310532  013 3 , de l la  

redazione de l la  R ichies ta  d i  P IANO ATTUATIVO al lega to ;  

 

  I l  proge tto  è s ta to reda tto in con formi tà a quanto contenu to nel le N .T .A . a l lega te  

a l  PGT de l comune d i  Lecco, a l  Rego lamen to Locale d i  Ig iene Vigen te ed a l le  

normative v igent i  in  ma ter ia edi l iz ia per  g l i  immob i l i  con questa destinaz ione  

d’uso.  

 
 

CONSISTENZA CATASTALE DELLA PROPRIETA’ :  

 

La Società DIS GAU CENTER S.r . l . ,  con At to in  data 06/05 /2004 a f i r ma del No taio  

Dot t.  G iu l io  Donegana di  Lecco N° 83775 di Repertorio, e N° 18313 di Raccolta, è  

d ivenuta  propr ie tar ia  del le  uni tà immob i l iar i  /  ter r eni d i  cu i  a l la  seguente  descr iz ione:  

  In Comune Amministrativo di Lecco - Censuario di Lecco: 

  Fabbricato a destinazione d’uso COMMERCIALE CON LOCALI ACCESSORI - via Caduti 

Lecchesi a Fossoli n. 9 -, il tutto in mappa e catasto contraddistinto come segue:  

Catasto Fabbricati – Sezione Urbana GER - Fg. 4 - Mappale n. 1510 subalterno n. 5  

(millecinquecentodieci - sub. cinque), via Caduti Lecchesi a Fossoli, n° 9 - Categoria D/8 

- Rendita pari ad Euro 7.085,79 - (Variazione nel CLASSAMENTO del 24/04/2002, n. 

1953.1/2002 in atti dal 24/04/2002 (protocollo n. 48615) VARIAZIONE DI 

CLASSAMENTO) 

  Confini: Mappali n. 1509, 1887, 1510 sub 709, 2526, 2265 e 1627.  

 Porzione di area destinata a AREA ESTERNA AD USO PARCHEGGI DI PERTINENZA 

DELL’IMMOBILE di cui al Primo Luogo del presente atto, in mappa e catasto 

contraddistinta come segue: Catasto Terreni – Fg. 9 - Mappale n. 2526 
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(duemilacinquecentoventisei) - semin arbor - Classe 2 - ett. 00.01.18, Reddito Dominicale 

Euro 0,49, Reddito Agrario Euro 0,30  

Confini: Mappali n. porzione del 1510, 2527, 2176 (strada – Via Caduti Lecchesi a 

Fossoli), 1626. 

 

La Società DIS GAU CENTER S.r.l. con atto in data 24/9/2013 dott. Notaio Giulio Donegana 

di Lecco N° 102367 di Repertorio, e N° 29772 di Raccolta è divenuta proprietaria delle unità 

immobiliari di cui alla seguente descrizione:  

In Comune Amministrativo di Lecco - Censuario di Germanedo: 

 Capannone ad uso magazzino e deposito con annessi ufficio e servizi  posto in via Caduti 

Lecchesi a Fossoli, il tutto in mappa e catasto contraddistinto come segue:  

Catasto Fabbricati - Sez. GER - Fg. 4 - mapp. 1510/709 (millecinquecentodieci sub. 

settecentonove), via Caduti Lecchesi a Fossoli n. 9/B, P. T, cat. D/7, Euro 8.622,00 - 

(variazione del mapp. 1510/6 giusta denuncia n. LC0268268 presentata all'Agenzia del 

Territorio di Lecco in data 19 dicembre 2011 - già scheda planimetria registrata all'U.T.E. 

di Como in data 25 ottobre 1979 al n. 878) (Variazione nel CLASSAMENTO del 

27/11/2012, n. 24120.1/2012 in atti dal 27/11/2012 (protocollo n. LC0178851) 

VARIAZIONE DI CLASSAMENTO)  

Confini: mappali 1887, 2720 et 2527, altra porzione del mapp. 1510.  

In Comune Amministrativo di Lecco - Censuario di Germanedo: 

 Piccola porzione di area pertinenziale destinata ad accesso e parcheggio del fabbricato di 

cui al precedente Luogo della presente Bozza, in mappa e catasto contraddistinta come 

segue: 

Catasto Terreni - fg. 9 - mapp. 2527 (duemilacinquecentoventisette) - ex mapp. 1625, 

semin arbor 2, ett. 00.01.18, Euro 0,49, Euro 0,30. 

Confini: mapp. 1510/709, mapp. 2720, mapp. 2176, mapp. 2526.  

 

Si veda Documentazione catastale allegata  

 

La superficie Coperta di proprietà rilevata è pari a mq. 20 94,33, mentre l’area esterna 

prospiciente via Caduti Lecchesi a Fossoli di pertinenza degli immobili sopra descritti ed 

identificata catastalmente ai Mappali n. 2526 e 2527 ha una consistenza pari a mq. 236,00.  

 

STATO ATTUALE DEGLI IMMOBILI ESITENTI /AREE DI PERTINENZA :  

 

La propr ietà  del la Socie tà  D IS  GAU CENTER S.r . l .  s i ta in Comune d i Lecco , v ia  
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Fiandra / v ia Cadu t i  Lecchesi a Fossol i  at tua lmen te è cos ti tu i ta da n . 02 un ità  

immobi l iar i  d is t in te e censi te catas ta lmen te come Mappale n. 1510 , sub 5 e Mappale  

n. 1510 sub  709 .  

La porz ione  di  immob i le  a ttua lmen te  iden ti f icata  con i l  Mappale  n . 1510 , sub 5  ospi ta  

i l  Pun to Vendi ta  del la Socie tà at t ivo  da l 2000  / 2001.  

La consis tenza  del la porz ione  di  immob i le  d i  cu i  a l  Mappale 1510 /5  é la  seguente :  

1 .  Area di  ingresso pr ima de l la bar r iera casse con bussola d i  ingresso in ser ramenti  

d i  a l lumin io ;  

2.  Spazio d i  vend ita con sca ffa la ture me tal l iche  per  l ’esposiz ione dei prodo tt i ,  

pozzett i  per  i  surgelat i ,  mura l i  la tt ic in i ,  or tofru tta , carne e pesce nonché cors ie d i  

passaggio e banca l i  per  l ’esposiz ione d i  merce food  e no food .  

L ’area d i  vend ita r isu l ta con pav imen taz ione in p ias tre l le  d i  ceramica ,  

controsof f i t to  a pannel l i ,  imp ian ti  d i  condiz ionamento  con cana l i  a v is ta  ed  

imp ianto  d i  i l luminazione / r i levaz ione fun i ed  incendi;  

3 .  Corr idoi che defin iscono le Usc ite d i  s icurezze necessar ie a l l ’a tt iv i tà e che  

sfoc iano  d irettamen te a l l ’es terno lungo  la  v ia  Caduti  Lecches i a  Fosso l i ;  

4 .  Un gruppo  di  serv iz i  ig ien ic i ,  separat i  per  sesso,  per  i l  pubb l ico ;  

5.  Un gruppo  di  spogl ia to i  per  i  d ipenden ti  ed  anch ’ess i separa t i  per  sesso ;  

6.  Un locale ad uso Magazz ino per  lo s toccaggio del le merc i  d ire ttamen te  

accessib i le  dal l ’es terno lungo la v ia Cadut i  Lecchesi a Fossol i  per  le  operaz ion i  

d i  car ico /  scar ico e comunican te con un por tone t ipo “ sa l i  -  scendi “ con l ’area  

d i  vend ita;  

7.  Una scala  d i  accesso ad un p iano soppalcato, real izza to sopra i  loca l i  spogl ia to i  

e serv iz i  ig ienic i ,  dove trovano i l  pos iz ionamento tu tt i  g l i  Imp iant i  Tecnolog ic i  (  

UTA per  impian to  d i  cond iz ionamento ,  Cen tra le  fr eddo e tc ,  etc ,  ) .  

 

Al l ’esterno d i  ques ta porz ione d i  fabbr ica to la  Società poss iede un ’area d i  propr ietà  

dove sono  sta t i  r icava ti  a lcuni  post i  auto .  

 

La porz ione di  immobi le ident i f ica ta con i l  Mappale n . 1510, sub 709 a ttua lmen te  

r isu l ta vuo ta e sgombra con pavimentaz ione in c ls , par te de l la qua le con sot tostante  

vespaio aerato , senza imp ian ti ,  con so ff i t to  a  v olta a  v is ta e paret i  per ime tra l i  

in tonaca te .  

La parete d i  separaz ione tra le due uni tà immob i l iar i  at tualmen te è real izza ta par te in  

c .a.  e  par te  in  mura tura con  blocchi  in  c ls  a  v is ta .  

Al l ’ in terno d i  questa  porz ione  è presen te una  Cabina d i  Tras formaz ione de l l ’energia  

e let tr ica  d i  Ene l.  
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Al l ’esterno d i  ques ta porz ione di  fabbr ica to la  Società poss iede un ’area d i  propr ietà  

l ibera  lungo  la  v ia Cadut i  Lecchesi  a Fossol i .  

 

PROGETTO ARCHITETTONICO :  

 

I l  proge tto prevede l ’amp l iamen to de l l ’uni tà immobi l iare ad uso commerc ia le, dove  

attua lmente  r isu l ta  inser i to un Super mercato  per  la  vend i ta d i  gener i  a l imentar i  e  

non, median te  la  fus ione con  l ’ad iacente un ità  immobi l iare ad  uso  

deposito /magazzino .  

L ’ in tervento mira a l la  r iqual i f icaz ione d i  una unità immob i l iare d ismessa a confine  

con i l  fabbr ica to commerc ia le d i  recente acqu is iz ione da par te de l la Soc ie tà DIS GAU  

Center  S .r . l .  ed a l la  real izzaz ione di  uno spazio commerc ia le d i  p iù  fac i le  fru iz ione in  

tut t i  i  suoi spaz i da par te de l la c l iente la at tua lmente notevolmente penal izzata da l la  

r idot ta d imensione dei percors i  e dei passagg i a l l ’ in terno del lo spazio vendi ta e  

dal l ’ impossib i l i tà  d i  una of fer ta  comp leta con repar t i  ded icat i  e spec if ic i  come pane,  

carne oppure pesce .  

L ’ in tervento mira a r ivedere la d is tr ibuz ione in terna degl i  spazi in  modo da poter  

mantenere l ’accesso pr inc ipa le d ire tto a l  Pun to vendita dal parchegg io sul la v ia  

Fiandra e la local izzaz ione del parchegg io coper to  che s i  sv i luppa su due pian i  

accessib i l i  da montau to  con i l  locale d isbr igo  e local i  tecno logic i ,  necessar i  a l  

mig l ioramen to de l le  operaz ion i d i  car ico /  sca r ico per  l ’approvv ig ionamen to del le  

merc i ,  lungo la v ia  Cadu ti  Lecches i a  Fosso l i .  

Come da  indicaz ioni  r icevute in segu ito  a l l e  Osservazion i presen tate  a l  P iano  

Attuat ivo s i  è real izzato un accesso secondar io  a l  Punto Vendi ta dal la v ia Cadut i  

Lecchesi a  Fosso l i ,  

I l  Lay- Out in terno, graz ie ad un  p icco lo amp l iamento del la super f ic ie  commerc ia le ,  

sarà comple tamen te r iv is to e saranno  de f in i te del le aree dedica te a i  s ingol i  repar t i  

come l ’or to frut ta , i l  pane , i l  pesce e la  carne. Pe r  quest’u l t imo s i  prevederà un  loca le  

d i  lavoraz ione  del le carn i ,  dota to  d i  un ser ramento d i  no tevo l i  d imensioni ,  cos ì da  

garantire a l la  c l ien te la la v is ib i l i tà  d i  tu tte le operaz ion i del le fas i  d i  

confez ionamen to.  

Si provvederà a r ivedere tut t i  g l i  spazi accesso r i  ed a serv iz io  del l ’a tt iv i tà , nonché  

del la c l ien te la come i  loca l i  ad uso serv iz i  ig ienic i  per  i l  pubbl ico, separat i  per  sesso  

e fru ib i l i  anche da persone Diversamen te Abi l i ,  i  local i  ad uso spogl iato i  e serv iz i  

ig ien ic i  per  i  d ipendent i  (separat i  per  sesso e complet i  d i  tu t te le dotaz ioni  

necessar ie a nor ma d i legge in mater ia  ig ien ico – sani tar ia)  i  local i  tecn ic i  come 
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local i  per  i l  pos iz ionamento de i quadr i  e le ttr ic i ,  centro e laboraz ione dat i ,  centra le  

freddo e macchinar i  necessar i  a l  cor ret to  funz ionamen to de l l ’ impian to d i  

condiz ionamen to (s i  è scelto l ’u t i l izzo d i  macchinar i  in  pompa di ca lore ad 

a l imentaz ione e le ttr ica , pos iz iona t i  su un soppalc o real izza to in carpen ter ia me tal l ica  

sopra la  cabina  Ene l e l ’usc i ta  d i  s icurezza) .  

  

In  det tagl io i l  nuovo supermercato per  la  vendita d i  gener i  a l imentar i  e no food  

por terà a l la  def in iz ione  dei  seguen ti  spaz i in tern i :  

SUPERMERCATO:  

- i l  man tenimen to de l l ’accesso pr inc ipa le  d iret to  per  i l  pubb l ico , at traverso una  

bussola,  a l  supermerca to dal  parcheggio  an tis tan te la v ia  Fiandra ;  

- un accesso secondar io  a ttraverso un cor r ido io d i  a l legamento da l la v ia Cadut i  

Lecchesi a  Fosso l i  a l  Pun to  Vend ita ;  

- uno spazio  d i  ingresso e  bar r iere casse ;  

- un loca le  ad uso  “spazio  d i  vend ita ”;  

- un loca le ad uso  magazz ino e  deposi to d iret tamente  col lega to con lo spaz io  

vendita  ed accesso d iret to ed esc lus ivo d al l ’es terno coper to  per  fac i l i tare  

u l ter iormente  le operaz ioni d i  car ico  e scar ico  del le merc i  senza  occupare o  

sostare lungo la  car reggiata ;  

- un gruppo di  serv iz i  per  i l  pubbl ico separa t i  per  sesso (entramb i fru ib i l i  anche a  

persone Diversamente  Ab i l i ) ;  

- un gruppo d i  spogl iato i  per  i l  personale , anch’ess i separa t i  per  sesso ;  

- un loca le  Lavoraz ione  carni  con ce l le  per  lo  s toccaggio de l le carni ;  

- un repar to  per  i l  Pane  con ce l la per  lo  s toccaggio  dei  surgela t i ;  

- local i  tecno log ic i  (su soppalco)  per  i l  pos iz ionamento deg l i  imp ian ti  ed un loca le  

Cabina Ene l g ià pre es is ten te ne l la porz ion e di  fabbr icato d i  recente  

acquis iz ione;  

PARCHEGGI :  

- al p iano  ter ra uno spaz io coper to per  la  s os ta e lo s taz ionamento d i  au tove tture ,  

un’area a parchegg io asserv i to ad uso  pubbl ico del la super f ic ie par i  a mq. 364,50   

con accesso d iret to  dal la v ia  Cadu ti  Lecchesi  a  Fossol i ;  

- sempre dal la v ia Cadut i  Lecches i a Fossol i  s i  accede ad  un montauto  che  

consente i l  co l legamen to con lo  spazio  ad uso  parcheggio per  autove t ture a l  

Piano Pr imo dove  sono stat i  ident i f icat i  n . 15  s ta l l i  d i  sos ta e re la t ive aree d i  

manovra;  

- s i provvederà a l la  formaz ione di  un percorso pedonale “ prote t to “ lungo par te  

del la  v ia  Cadu ti  Leccesi  a Foss i l i ,  come meg l io  ind icato  nel l ’a l legato  n.  18 , che  
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conflu irà a l l ’ ingresso  secondar io  de l Pun to  Vend i ta;  

- l ’accesso a l  magazz ino del super mercato ,  dove avver ranno anche le operaz ioni d i  

car ico /  scar ico de l la  merce a  te t to,  sarà d ire ttamente  dal la v ia Cadut i  Lecches i a  

Fossol i  ed  esc lus ivamen te  iden ti f icato  per  de t te operaz ioni .  

 

Gl i  imp iant i  tecno logic i  ver ranno al loggia t i  in  local i  ad uso esc lus iv o su soppalco e  

saranno accessib i l i  a t traverso una sca la  a p io l i  r imovib i le .  

Nel det tagl io  g l i  imp ian ti  tecnolog ic i  saranno i  seguenti :  

- Imp ianto d i  cond iz ionamen to real izza to con s is tema in pompa di ca lore, necessar i  

per  i  r icambi d ’ar ia e r iscaldamen to, p rev is t i  dal l ’ASL in caso di  mancanza d i  

rappor t i  aeran ti  na tural i .  

La d is tr ibuz ione  avver rà con canal izzazion i e bocchette  d i  ven t i laz ioni ins ta l la te  

nel con trosof f i t to ;  

- un gruppo di  condensa tor i  e una centra le freddo necessar ia per  la  t ipo log ia  

del l ’a t t iv i tà insedia ta ;  

- la  rea l izzaz ione d i  un idoneo  impian to  d i  sma lt imento fumi ;  

- imp iant i  e let tr ic i ,  an t incendio , d i  v ideosorvegl ianza, d i  s icurezza, an t intrus ione  

etc  e tc .  

 

La conf iguraz ione de l fabbr ica to  in  proget to  è la  seguente :  

 

SPAZIO DI VENDITA’  

 

Area ingresso  /  zona  bar r ier a Casse  Super f ic ie par i  a  mq.  90,21  

d i  cu i  Bussola  d i  ingresso (  sup  mq.  7,00)  

Cor r idoio  per  l ’accesso  secondar io  a l  Pun to  

Vendi ta da l la  v ia Cadut i  Lecchesi  a Fossol i   Super f ic ie par i  a  mq.  68,00  

 

Spazio  d i  Vend ita  Super f ic ie par i  a  mq.  962,02  

 

L ’area d i  vendi ta  avrà pavimen taz ione  piana  posta a l lo  s tesso  l ive l lo  de l d isbr igo  e  

dei col legament i  con g l i  spazi ad essa accessor i ;  la  pav imen taz ione  in terna sarà  

real izzata  con  pias tre l le  in  ceramica  de l le  d imensioni  20x20  cm.  

Ver rà real izza to un con trosof f i t to  modulare,  posto a l l ’a l tezza d i  3 ,50  m.  

Non essendo ver i f icato i l  rappor to aeran te , s i  provvederà a l la  rea l izzaz ione d i  un   

imp ianto  d i  cond iz ionamen to in  pompa  d i ca lore.  

Le usc ite d i  s icurezza , s ia come numero che come posiz ione, so no sta te proget ta te  



 9 

 

per  i l  p ieno r ispet to  del la normat iva  v igen te  ant incendio:  

n° 2  usc i te  d i  s icurezza  di  d imens ioni  cm. 120x225,  

n° 1  usc i ta  d i  s icurezza  di  d imens ioni  cm. 180x225,  

n° 1 usc i ta d i  s icurezza di  d imensioni cm.  160x215 (Bussola d i  ingresso –  

predisposta anche per  l ’aper tura a spin ta verso l ’esterno e con blocco in posiz ione  

aper ta in assenza d i  a l imen taz ione  e let tr ica) .  

 

LOCALE DISBRIGO  

 

Locale d isbr igo   Super f ic ie par i  a   mq.  106 ,18  

 

I l  loca le d isbr igo è s tato pos iz iona to in ad iacenza al l ’a rea d i  vendita ed ad essa 

diret tamen te  col legato  median te  un’aper tura de l le d imension i  d i  180x250  cm.  

I l  locale è access ib i le  da l l ’area a parcheggio coper ta r icavata con accesso da v ia  

Cadut i  Lecchesi a Fossol i ,  med ian te un locale  f i l t ro a prova di  fumo a vente due  

aper ture de l le  d imensioni  d i  200x300  cm.  

Le paret i  per ime tra l i  esterne e quel le in car tongesso, saranno oppor tunamen te  

t in tegg iate  con  vernice  lavab i le .  

L ’usc i ta d i  s icurezza , s ia come numero che come posiz ione , è s ta ta proget tata per  i l  

p ieno r ispet to  del la normat iva  v igen te ant incendio:  

n° 1  usc i ta  d i  s icurezza  di  d imens ioni  cm. 90x210.  

 

GRUPPO SERVIZI E SPOGLIATOI 

 

SERVIZI  PER IL  PUBBLICO  

Antibagno     Super f ic ie par i  a   mq.  3,98  

Serv iz io  uomini   Super f ic ie par i  a   mq.  3,00  

Serv iz io  donne   Super f ic ie par i  a   mq.  3,00  

(entrambi  sono  accessib i l i  a  por ta tor i  d i  hand icap )  

 

SPOGLIATOI  PER IL  PERSONALE  

Dis impegno    Super f ic ie par i  a  mq.  3,43  

Spogl iato io uomini     Super f ic ie par i  a   mq.  7,44  

Locale WC    Super f ic ie par i  a   mq.  2,19  

Spogl iato io donne   Super f ic ie par i  a   mq.  12 ,74  

Local i  WC (n . 02)   Super f ic ie par i  a   mq.  1,85 l ’uno  
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I  serv iz i  per  i l  pubb l ico e g l i  spog l ia to i  per  i l  personale sono accessib i l i  t rami te un  

d is impegno del la super f ic ie par i  a  mq.  5,82.  

I  r ivest imen t i  dei serv iz i  ig ienic i  e deg l i  spogl ia to i  saranno rea l izza ti  f ino ad  

un’a l tezza  di  cm. 200.  

I  pav imen t i  deg l i  spog l ia to i  saranno  serv i t i  da p i le tte  d i  scar ico  con  s i fone .  

Gl i  scar ich i  ver ranno  convogl ia t i  nel la re te  fogna r ia es is ten te.  

 

LOCALE LAVORAZIONE CARNI 

 

Locale lavoraz ione  carn i   Super f ic ie par i  a   mq.  49 ,93  

Cel le  Fr igo      Super f ic ie par i  a   mq.  21 ,37  

 

I l  loca le lavoraz ione carn i  avrà una  comun icazione con i l  locale vend ita  trami te una  

por ta del le d imension i d i  cm 90x210 e con l ’area a  parcheggio  coper to , dove  

avver ranno le operaz ioni d i  car ico/scar ico , tramite un locale f i l t ro a prova di  fumo  

avente n.  2 aper ture apr ib i l i  verso l ’es terno del le  d imension i  d i  cm 120x225 .  

Nel la pare te d i  separaz ione con lo spaz io vendita sarà real izza ta una f ines tra  

posiz iona ta ad  un ’a l tezza par i  a cm.  120 da  pavimen to,  con ser ramen to b ianco con  

aper tura de l t ipo  “a scor revole “.  

Pavimen to e r ives t imento del le paret i  con p ias tre l le  b ianche f ino ad un ’a l tezza par i  a  

cm. 240 da l pav imen to , con l ’ inser imento  nel la terzult ima e  penu lt ima , a  scacchiera ,  

d i  p iastre l le  colora te.  

I l  raccordo tra i l  r ives t imento  del la pare t i  ed  i l  pav imen to avver rà con la posa in  

opera d i  idoneo zocco l ino  in ceramica  con sgusc ia d i  raccordo.  

Sarà real izza to  un  impian to d i  condiz ionamento  d ’ar ia.  

Saranno posate idonee pi le tte  a pav imen to do tate d i  s i fone a l  centro de l loca le,  

col lega te a l la  rete  d i  raccolta de l le acque re f lue  domes tiche  già a l lacc iata  a l la  

Fognatura Comuna le  es is tente.  

Saranno poste in opera due cel le fr igor i fere p refabbr icate  per  la  conservazione  /  

separaz ione de l le  d i f ferent i  t ipolog ie  d i  carne tra tta te .  

 

SPOGLIATOIO E SERVIZIO IGIENICO PER ADDETTI LOCALE 

LAVORAZIONE CARNI 
 

 Spogl iato io e  serv iz io ig ien ico   Super f ic ie par i  a   mq.  6,30  (3 ,87+2,43)  

 

Lo Spogl ia to io è dota to d i  n. 01 lavabo con  comando a pedale e d un numero  
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adeguato  d i  armad iet t i  aera t i ,  ind iv idua l i ,  lavab i l i ,  d is in fe ttab i l i  e  d is in fes tabi l i .  

I  r ives t imen ti  saranno rea l izza ti  f ino  ad  un’a l tezza di  cm.  200.  

I l  pav imen to de l lo  spog l ia to io sarà  serv i to  da  p i le tta  d i  scar ico  con  s i fone .  

I l  loca le spog l iato io è dota to d i  n° 1 loca le WC del le d imensioni d i  mq. 2, 43 con  

aeraz ione forzata  con  r icamb i d ’ar ia  par i  a  6 vo l/ora.  

Gl i  scar ich i  ver ranno  convogl ia t i  nel la re te  fogna r ia es is ten te.  

 

REPARTO PANE 

 

Repar to Pane     Super f ic ie par i  a   mq.  22 ,83  

Cel le  Surge lat i    Super f ic ie par i  a   mq.  5,90  

 

I l  Repar to Pane non comun ica d iret tamen te con i l  locale vend ita , ma avrà un’aper tura  

con i l  locale d isbr igo , tramite  una  por ta  del le  d imensioni  d i  cm 120x210 .  

Pavimen to e r ives t imento del le paret i  con p ias tre l le  b ianc he f ino ad un ’a l tezza par i  a  

cm. 240 da l pav imen to, con l ’ inser imento nel la terzult ima e penu lt ima f i la  da l basso,  

a scacchiera , d i  p ias tre l le  be ige.  

I l  raccordo tra l i  r ives t imento  del la pare t i  ed  i l  pav imen to avver rà con la posa in  

opera d i  idoneo zocco l ino  in acc ia io  inox con  sguscia d i  raccordo.  

Sarà real izza to  un  impian to d i  condiz ionamento  d ’ar ia.  

Saranno posate idonee pi le tte a pav imen to do tate d i  s i fone a l  centro de l loca le,  

col lega te a l la  rete  d i  raccolta de l le acque re f lue  domes tiche  già a l lacc iat o  a l la  

fognatura comunale  es is ten te.  

Sarà posta in opera una cel la fr igor i fera prefabbr icata per  la  conservazione dei  

surgelat i .  

 

REALIZZAZIONE DI IMPIANTI 

 

I l  nuovo fabbr icato prevede la real izzaz ione dei  seguenti  impiant i ,  per  i  qua l i  ver rà  

forn i to re lat ivo proge tto reda tto  da  tecn ico  abi l i ta to:  

- Imp ianto e let tr ico a norma di legge in tut t i  i  l ocal i ,  d ivers i f ica to a seconda del la  

destinaz ione  d’uso ;  

- Imp ianto  d i  r i levaz ione fumi - incend io ;  

- Imp ianto  idr ico -sani tar io ;  

- Imp ianto  d i  cond iz ionamen to  in  pompa  d i ca lore;  

- Imp ianto  ant incend io in terno cos ti tu i to da n. 5  NASPI DN 25 e n . 8 es t in tor i  

por tat i l i  nel la zona vendita , n. 2 es t in tor i  nel locale magazzino, n° 1 es t in tore nel  
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locale lavoraz ione carn i ,  n° 1 es t in tore nel repar to pane e n° 1 est intore ne l la  

zona spogl ia to i .  

 

Tutt i  i  macchinar i  necessar i  a l  condiz ionamento , r icambi  d ’ar ia e a l  funz ionamento  

dei banchi fr igo ver ranno posiz iona ti  su un  soppalco in carpenter ia meta l l ica  

real izzato sopra la cab ina E nel e i l  cor r idoio  del l ’usc i ta d i  s icurezza. Per  po ter  

accedere a ta le  soppa lco sarà necessar io  posiz ionare una sca la a p io l i .  

 

 

DIMOSTRAZIONE DEL SODDISFACIMENTO DEGLI STANDARD 

URBANISTICI 

 

Così come ind icato  nel l ’Al legato 1  a l le  NTACM de l PGT per  le  dest inaz ioni U3.2  

ovvero “Med ie S trut ture d i  Vend ita ”,  la  p ercentuale d i  aree per  serv iz i  da r eper ire è  

par i  a l  120% del la “SL P” d i  proge tto .  Si  conviene per tan to che la S lp in ampl iamento  

(par i  a 500 ,00 mq)  genera una super f ic ie per  serv iz i  pubbl ic i  e spazi ad ib i t i  a  

parcheggio par i  a  comp less iv i  600 ,00  mq (500 ,00  mq  x 120%).  

Come s i  ev ince dag l i  estrat t i  sot to inser i t i  l ’ in te ra area d i  propr ietà r isu l ta edi f icata  

ed ut i l izzata . Ci  trov iamo  quind i ne l l ’ogge tt iva impossib i l i tà  d i  reper ire aree standard  

a l l ’ in terno de l l ’area d i  propr ietà  ogge t to de l P.A.  proposto.  
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01 _ Estra tto  mappa  

Vedi v isure –  A l lega to  n.  1  

 

MAP. 1510 – Sub. 709 

MAP. 1510 – Sub. 5 

MAP. 2526 

MAP. 2527 
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02 _ Plan ime tr ia  

 

Per  quanto concerne l ’ar t .  10 del le NTACM , inerente a l  reper imento  d i  aree a  

parcheggio per t inenzia le per  una super f ic ie  par i  a l l ’80% de l la SLP in ampl iamento  

(400,00 mq) , s i  può comunicare i l  p ieno sodd is fac imento  del lo s tesso median te la  

real izzaz ione  de l parcheggio  coper to  a l  p iano pr imo  accessib i le  da montau to  

d iret tamen te da v ia Cadut i  Lecches i a Fossol i  che permet te la sos ta d i  au tove tture  

da asserv ire a l la  s trut tura .  

 

 

ANALISI DEGLI EFFETTI DELL’INTERVENTO RELATIVAMENTE ALLE 

CARATTERISTICHE ED ALLE CONDIZIONI DEL SUOLO, SOTTOSUOLO, 

ARIA E ACQUA 

 

 

-  SMALTIMENTO ACQUE PIOVANE:  

 

L ’ in tervento proposto non aumen ta la super f ic ie  coper ta/edi f ica ta del lo t to e quindi  

non mod if ica la por tata d i  acque  me teor iche  che vengono a t tualmente scar ica te  

d iret tamen te  in  fognatura  (acque b ianche) .  
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03 _ Schema tubazion i scar ico acque  b ianche  e nere es is tente  

 

 

04 _ Schema scar ico  acque  bianche  

 

ACQUE BIANCHE 
 
ACQUE NERE 

 

TUBAZIONI DELLA RETE INTERNA DI RACCOLTA DELLE ACQUE METEORICHE SISTEMATE 

 
TUBAZIONI DI ALLACCIO ALLA FOGNATURA COMUNALE ACQUE CHIARE ESISTENTE 

 

FABBRICATO OGGETTO  
DI INTERVENTO 
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-  SCARICO IN  FOGNATURA:  

 

I l  peso insedia t iv o del l ’ in terven to , per  quanto  r iguarda i l  d imens ionamento deg l i  

spogl ia to i ,  non è modi f ica to  r ispe tto  a  quanto g ià  es is tente è  anzi  s tato  r ido t to.  

 

 

 

05 _ Schema spog l ia to i  _  Stato  d i  fat to  

 

SERVIZIO PUBBLICO:  

-  N.  3 Scar ichi  per  WC  

-  N.  4 Scar ichi  Lavabo  

 

SPOGLIATOI  UOMINI/DONNE:  

-  N.  1 Scar ico Lavabo -  Uomini  

-  N.  2 Scar ichi  Wc/Docc ia – Uomini  

-  N.  1 Scar ico Lavabo –  Donne  

-  N.  2 Scar ichi  Wc/Docc ia – Donne  

 

Per  un to ta le  d i  n . 13  Scar ichi  
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05 _ Schema spog l ia to i  _  Proget to  

 

SERVIZIO PUBBLICO:  

-  N.  2 Scar ichi  per  WC  

-  N.  2 Scar ichi  Lavabo  

 

SPOGLIATOI  UOMINI/DONNE:  

-  N.  2 Scar ichi  Lavabo  -  Uomin i  

-  N.  1 Scar ico Wc – Uomini  

-  N.  2 Scar ichi  Lavabo  – Donne  

-  N.  2 Scar ich i  Wc –  Donne  

 

Per  un to ta le  d i  n . 11  Scar ichi  

 

L ’unica modi f ica che s i  r i leva dal proget to a l legato è la real izzaz ione di  un serv iz io  

ig ien ico/spogl iato io per  i l  nuovo locale lavoraz ione carni  (addett i  present i  ipo t izza ti  

n. 2  max)  che sarà  col lega to a l la  re te d i  fogna tur a nera.  

Pr ima del co l legamen to a l la  fognatura sarà messo in opera un poz zetto degrassatore  

se pur  non  r ich iesto  da l la  norma tiva  v igente .  

E’ g ià s ta ta r i lasc iata dal la Soc ietà  Idroserv ice S.r . l .  i l  PPERMESSO DI  
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ALLACCIAMENTO ALLA RETE DI  FOGNATURA COMUNALE esis ten te per  la  t ipolog ia  

d i  acque re f lue ass imi late a l le  domest iche in  da ta 14/05 /2015 d i  cui  a l  Protoco l lo n .  

2956/2015 .  

 

Per  c iò che r iguarda l ’ana l is i  deg l i  e ffe t t i  de l l ’ in tervento su l suolo  e sot tosuo lo,  pur  

se l ’ in terven to non prevede nes sun t ipo d i  scavo e/o mov imen ta z ione di  ter ra nel  

sottosuo lo , è s tata reda tta una r e laz ione Geo logica a l la  quale s i  r imanda e nel la  

quale s i  trova a l lega ta anche l a D ichiaraz ione di  fa tt ib i l i tà  geologica del l ’ in tervento  

proposto .  

L ’ in tervento  proposto  ed i  re lat iv i  impiant i  insta l la t i ,  non compor tano  alcun  t ipo  d i  

scar ico in  a tmos fera.  

Per  c iò che r iguarda  la va lu taz ione  prev is ionale d i  impat to acus tico  s i  r imanda  

al l ’a l lega ta re laz ione e d ich iaraz ione sos ti tu t iva del la documen taz ione di  impa tto  

acustico a f i rma de l Tecnico compe tente in acustica ambien tale – Geom. Benzon i  

Paolo .   

I l  peso insed iat ivo del l ’ in terven to r isu l ta s uppor tabi le dai sot toserv iz i  tecnolog ic i  

es is ten ti  in  V ia Cadut i  Lecchesi  a Fosso l i  in  quanto ,  s ia  g l i  a l lacc iamen t i  a l la  

fognatura comunale (b ianca e nera)  s ia g l i  a l lacc iamen ti  es is ten t i  a l le  a l tre utenze  ed  

attua lme nte in uso da l pun to vend ita  es is tente ,  sono dimensiona ti  in  modo ta le da  

poter  sopper ire a l  fabbisogno de l supermercato  in proget to .  

  

I l  tu t to come megl io ind icato negl i  e labora t i  graf ic i  del proget to a l legato a f i rma del  

Dot t.  Arch STEFANO MANDELL I.  

 

Lecco,  21 Marzo 2015  

        Il Progettista 

               Dott. Arch. STEFANO MANDELLI 

     ……………………………………………………… 

La proprietà 

   Sig. EMANUELE GILARDI 

     DIS GAU CENTER S.r.l.  

 

……………………………………… 
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ALLEGATO N. 1 

 

Visure 

 


